YOZGAT BOGAZLIYAN UZUNLU SULAMASI
REHABILITASYON PROJESI

Ek Yeniden Yerlesim Plani (YYP)

B)

©
[

Kasim 2024



Versiyon

vl

V2.

v3

Raporlama
tarihi

Ocak 2024

Ocak 2024

Eyliil 2024

BELGE KONTROL SAYFASI

Hazirlayan

Emin Kurt

DSI  Kayseri Bolge Miidiirliigii
Kamulastirma Sube Miidiiri

Emlak ve

Mehmet Emin Sen

Kayseri Bolge Miidiirliigii Emlak ve Kamulagtirma
Sube Miidiirliigii Uzmani

Emin Kurt

DSI  Kayseri Bolge Miidiirliigi Emlak ve
Kamulastirma Sube Miidiirii

Mehmet Emin Sen

Kayseri Bolge Miidiirliigii Emlak ve Kamulagtirma
Sube Midiirliigii Uzmani

Emin KURT

DSI 12. Bolge Miidiirliigii

Emlak ve Kamulastirma Sube Miidiirii
Mehmet Emin Sen

DSI 12. Bolge Miidiirliigii

Kamulagtirma Sube Miidiirliigii Personeli
(Ziraat Miihendisi)

Onay

Hiiseyin Ercan

DSI  Genel Midiirliigi Emlak ve
Kamulastirma Dairesi Bagkan Yardimcisi

Hiiseyin Ercan

DSI  Genel Miidiirliigi Emlak ve
Kamulastirma Dairesi Bagkan Yardimcisi

Hiiseyin ERCAN
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
Emlak ve Kamulagtirma Dairesi

Koordinator



Icindekiler

TADIO LLISTESH ... 5
T LT 0 1 SRS 6
KISAItMAIAY ... s 7
TANIIMIAT ..ot e 8
YOMEHCE OZEti...........covevceeieieeeeeeee ettt ettt e et n et e st n st en st en et enen 10
GEES oo Hata! Yer isareti tanéimlanmamus.

1.1. YYP NN AMACIATT ......oviiiitiiiiiieiie ettt s b e bttt et ereene e be st e besbeebeebeeneereeeenbeneens 13
1.2. Yozgat Bogazliyan Uzunlu Sulamasi Rehabilitasyon Projesi ..............c.ccccooeiiiiniiiiiiniccs 14
1.3. I ALANI ..ot b bbb et e e b e e nre e e 15
14. Arazi Edinimi Thtiyaclari ve [zlenecek Prosediirler ..................cccoocoeeiiiiveieinieiciieesieeee s 16
15. PrOjJe SUIESI......ocueiiiiiiiii ettt b e r et e e nn e nn e 16

B C=T L= =T oL oSSR 16

2.1, DemOQrafilk BIIQIIEK ........c.oocvieice ettt e e et e ba e beenaenreenneas 17
2.2, Tarim, Hayvancilik ve SUlama .............ocooiiiiiiii e e 17

D LT 1 N 010 TP PP PP PRPPRPPR 19

3.1 UIUSBI IMIBVZURL ...ttt 19
3.1.1. Arazi Edinimiyle Tlgili Uygulanabilir Ulusal MeVZUAt ..................cccoervrerirrireiereseieiesesssseseen, 19
3.1.2. Irtifak Hakkina fliskin Ulusal MEVZUAL.............c..ccccovovueuevceeeeeeceeeeeceeee s see s 20
3.1.3. Arazi Toplulastirmasimna Iliskin Ulusal MeVZUAL .................cc.cocouevrvreereeeeeereeeeeseneeseseeesesseesenaesas 21

3.2. Diinya Bankasi1 ESS5: Arazi Edinimi, Arazi Kullanimina iliskin Kisitlamalar ve Zorunlu Yeniden

D 3 (1] 11 PP PPUPROPRR 21
3.3. Tiirk Mevzuati ile ESS5 Arasindaki Bosluk Analizi ...............c.ccocooviiiiiiiiie e 22
Uygulama, Tazminat ve Diger DesteKIer..............cocooiiiiiiiiiiiiie e 27

4.1. Arazi Edinim SUIeCi ... 27
4.2. Hak Sahipligi MAtriSi..........cccooiiiiiii e n e 28
43, AZAMA ONIEINICTT ..........coovviviieiiiieicice e 36
4.4, DSI'NiN SOrUMIUIKIATT ..........oovviiiiiiiicieieie bbb 36
A5, SON TANN o 39
DeZerleme YOMEEIM ............cooiiiiiiiieiieie ettt e ne et nre e 39

5.1. ATAZi DEZEIICIMESI. .......ccoiiiiiiiiie s 39
5.2. ArSalarin DeGerlemesi..............covviiiiiiiiii s 40
5.3. Arsa ve Arazi Uzerindeki Binalarin Degerlemesi.................co.ccovuevcueiiviueieiiieiseeeseseeee s 41
54. ENKAzZ DeZeri.........coooiiiiiiiiii 41
5.5. Arsalar Uzerindeki Irtifak Haklarinin Hesaplanmasi ................ccccoooveviierirersnsssssssssssesnons 41
55.1. Gegici Hak Sahibi Fiyath.............ccooooi 42

55.2. Kalier Hak Sahibi Fiyati..........ccoocoooi 42



55.3. Daimi Irtifak Hakki Nedeniyle Deger Kaybinin Hesaplanmast ................cccc.oceverirerenrinenennnnn, 43

5.6. Degistirme Maliyeti ............cocviiiiiiiie e 43
5.7. Agac Fiyatt HeSAPIAMASI............oooiiiiiiiiiie e e ne s 43

6. 0] oL 1T 1YL= I € =T S 44
6.1. Proje EtKiSinin BEHTIENIMEST .......ccoiiiiiecicecc sttt st ne e e e e e 44
6.2. Arazi EJiNimMIinin ELKIST .........cccooiiiiii e 44
6.2.1. Arazi Tiiriine Gore EtKi ... 44
6.2.2. Arazi Ediniminin Ozel Miilkiyet Uzerindeki EtKiSi.................c..cccooevvereieieiereeseee e, 45
6.2.3. Kamulastirma yoluyla Arazi Varhklar1 %10 veya daha fazla etkilenen PEK’ler ....................... 47
6.2.4. Diger Parsellerde Arazi EAinimi ...............ccocoooiiiii 48

6.3. Arazi Ediniminin Hassas Gruplar UzerindeKi EKisi..................cocccoviiiiniiiiniseeseeee s 48
6.4. Kamulastirmadan Etkilenen Sahipler ve Kullanicilar ................cccocooiiiiii 49
6.4.1. Ozel Parsellerde Yasal Sahipler ve Hissedarlar..............c..cccooooiuriiviieiiiiencise s 49
6.4.2. Gayriresmi KUllanICl...........coooo i 50

7. Paydas Katilimi ve Danisma STIeCi .............ccooiiiiiiiiiiiii e 50
7.1. Onceki Paydas Katilim Faaliyetleri .................ccccovvueviueieiceeieieceseceee s iese s 55

8. Sikayet MEKAMIZIMAST ..........couiiiiiiiiieie ettt s e bt e nr e bt e b s e e s r e e sre e sreenneenneenne 56
9. izleme, Degerlendirme ve RAPOIIAINA ..............c.coovcveieeiiieieiceeccieeee e 59
§ U 2 1 OO PPOPRTR 60
EKIBE ettt 62
Ek 1: Sikayet Basvuru Formu/Kapatma FOrmu...............ccooiiiiiiiiiiic e 63
Ek 2: Arazi Erisimi - C1Ki§ Protokolil OrneSi..............cccoooiviiiieiioeieieceeeeceeeeeeeeeee e se s 65
Ek 3: EtKilenen Parsellerin LISTESi ... 68

S S A g =] TR 68



Tablo Listesi

Tablo 11 Proje Alani (YYP'den etkilenen yerleSim YEri) ....oououreriiriiiiniieisenisisiesse s 16
Tablo 21 EtKilenen YerleSimin NUFUSU ......vciviireieieseiieseeeeiesestese e steses e e ae e e testeste e esseaessesteseessesneessessenseseessesees 17
Tablo 22Bogazliyan Ovasi'ndaki Tarimsal Isletme BiiylGKIGKIETT ..........ov.iveviieiviiisiieriicieeeesee e 17
Tablo 23 . Arazi Edinim Alaninda Tarim ve Hayvancilik Hakkinda Bilgiler ..........ccocooviiiiniiininiiieeseec e 18
Tablo 24Uzunlu Sulama Alant Urlin DESEN ........vvuerrvrrersriiresseissseessssseessessessssessessssessessssessesessssssssssessssessessssessssenes 18
Tablo 25 Sulama BilGIleri, 2023..........c.oiiee bbbttt 19
Tablo 31 Ulusal MeVZUAIN OZEti.......c.ucviviiiieieiiieieieie ettt 19
TabL0 32 BOSIUK ANALIZI ... cuviitiiitieiiee ittt ettt b e ket e h e e e bt e bt ekt e a bt e s besseesbe e sbeeebeenbeenbeenbeenbenbeanbeens 23
Tablo 41 Hak SahipliSl IMALTIST ....everviiririeiiieieieie sttt sr bbb sr bbb nnens 29
Tablo 42 DSI Birimlerinin SOrumIUIUKIAIT...........coviviuisiieiicisiss et 37
Tablo 61Kamulastirmadan Etkilenen Taginmazlarin Yerlesim Alanlarina Gore Dagilimi .........ccovceevveiviieninninninnns 44
Tablo 62 Gayrimenkul Tiirlerine Gore Arazi Einim YONtemMIETi.......ocvreiieiieriinieie i 45
Tablo 63 Ozel Parsellere liskin Arazi EAinim Bil@Ileri...........cccovcveviueveiiueiiicieieicie e es e 46
Tablo 64Kamulastirma Nedeniyle Arazi Varliklar1 %10 veya Daha Fazla Etkilenen PEK ’lera Iliskin Bilgiler-........ 47
Tablo 65 Miilk Tiirlerine Gore Etkilenen Alanlar .........ccoccoovvviiiiiiiiiiiiii 48
TaDIO 66 HASSAS GIUPIAT ......veieeieeiiee ettt e st e et e et e e st e ese e s te e teesteesteasaesseesaaesteeeeaneeaneeansenseensnens 49
Tablo 670zel Miilkiyetteki Parsellerde Etkilenen Sahip ve Hissedar SAyISI...........ccccvecveveeerevecuereeeieeeseesesseeesesenas 49
Tablo 71 YYP igin Paydag Katilim Programi...........coeiiiriiiiniiiiiniesiisieeie sttt 51
Tablo 72 GOIUSME AYIINLILATT ..ovviuriiiiiisieiic ettt e et bt s bbbt e bt e e e e e b s et b e et b e e nnenns 55

QLI L0 0T 0T A o 2 T 1T SRS 71



Sekil Listesi

Sekil 11 Projeden etkilenen yerle$im YETIEIT ......ccuuviieiiiiiieiieie et 15
Sekil 41TKaMUIASTITING STTECT 1vvevveiiiiiitieiiiieestie ettt e sttt sae bt sb e e st bt e sabe e s bt esabeessb e e sabeessbeesabeessbeesabeessbeeanbeesrbeeanbeesees 27
Sekil 42 Uzlasma, Dava ve OdEmE STUIECT ...vuviviviieieeririreiiissisiesesesststs st ssssssssss st s st st sssssss ettt sssesssssstessssssssssssssssasanas 28
Sekil 81 SiKaYEt MEKANIZIMASI.......veiviieiiiieiriesie ettt sne et e e e s b e e sre e nne e neenn e aseenn e e nne e neenrennnennnes 58

Sekil 82 SiKayet Kanallart .......c.eeiiiiiiiiiiiiiieseeie et e e r e n e n e 59



Kisaltmalar

BURP
CIMER

CKS

DSi
CSYP

TFISIS
SM

Cl
ATUR
AGP
PEK
YYP
YYPC
TSMP
TUIK
SB
DB

Bogazlryan Uzunlu Sulamasi Rehabilitasyon Projesi
Cumhurbaskanlig1 iletisim Merkezi

Ciftci Kayit Sistemi

Devlet Su Isleri

Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani
Taskin, Fay ve Miidahale Mekansal Bilgi Sistemi

Sikayet Mekanizmasi

Isbirligi Kuruluslari

Arazi Toplulastirma Uygulama Raporu
Arazi Giris Protokolii

Projeden Etkilenen Kisiler

Yeniden Yerlesim Plan1

Yeniden Yerlesim Politikas1 Cergevesi

Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi
Tiirkiye Istatistik Kurumu

Sulama Birligi

Diinya Bankasi



Tanimlar

Tazminat: Arazi, su ve diger dogal ve gelir kaynaklarina erigimi kisitlanan hak sahiplerinin tiim kisisel ve kolektif
varliklarina goniillii veya goniilsiiz zarar veren kisiler tarafindan yapilan 6demeleri ifade eder. Yararlanicilara,
belirlenen ve iizerinde mutabik kalinan kayiplara gére 6deme yapilir.

Son basvuru tarihi: Projeden etkilenen kisilerin niifus sayim1 ve varlik envanterinin tamamlanma tarihi. Proje alanina
son tarihten sonra giren kisiler tazminat ve/veya yeniden yerlesim yardimi almaya uygun degildir. Benzer sekilde,
varlik envanterinin tamamlanma tarihinden sonra kurulan varliklar (insa edilmis yapilar, ekinler, meyve agaglar1 ve
ormanliklar gibi) veya karsilikli olarak kararlastirilan alternatif bir tarih (kosullu) tazmin edilmeyecektir.

Son teslim tarihi: Proje kapsamindaki PEK’lera ait arazi, iirlin, aga¢ ve yapilarin tam bir envanterinin ¢ikarilmasi ve
envanter sonrasinda proje alaninda aga¢ insa edilmesinin ve dikilmesinin engellenmesi igin mutabik kalinan tarihi
ifade eder.

Dekar: Tiirkiye'de arazi biiyiikliigii i¢in yaygin olarak kullanilan dlgiidiir. 1 doniim 1000 m?'dir.

Ekonomik Yer Degistirme: Bir projenin insasi ve isletilmesi ile buna bagl tesis faaliyetleri sonucu arazi edinimi
sonucu ¢esitli kaynaklara (arazi, su vb.) erisimin kisitlanmasi nedeniyle projeden etkilenen kisilerin gelir veya gecim
kaynaklarmin ortadan kalkmasini ifade eder.

Uygunluk: Yerinden edilmis kisilerin tanimi ve tazminat ve diger yeniden yerlesim yardimlarina hak kazanmalarinin
belirlenmesine iliskin kriterler, ilgili son tarihler dahil.

Kamulastirma: Bir miilkiin tam yenileme maliyetini karsilamak iizere tazminat 6denmesi yoluyla miilkiyet haklarimnin
edinilmesi veya kisitlanmasi anlamina gelir.

Goniilsiiz Yeniden Yerlesim: Projenin uygulanmasi nedeniyle hak sahiplerine ait arazi veya mal varliklarinin,
sahiplerinin rizasi olsun veya olmasin hukuken el konulmasi, bu varliklara erisimi veya gelir ve ge¢im kaynaklarini
etkilemesi; yeniden yerlesim veya konut kaybi sonucu sosyal, ekonomik etki yaratmasi durumudur.

Azaltma Onlemi: PEK’lerin gegim kaynaklar1 {izerindeki olumsuz etkileri en aza indirmek icin alinan tedbirleri ifade
eder.

Fiziksel Yer Degistirme: Proje kapsaminda arazilerinin kamulastirilmasi sonucu PEK’lerin evlerinden, isyerlerinden
veya ticari alanlarindan bagka bir yere taginmalar1 nedeniyle olusabilecek konut ve mal kaybini ifade eder.

Proje: Tim alt projeleri (planlari), bilesenleri ve asamalart ile birlikte Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi (TSMP)
Bu dokiiman Yozgat Bogazliyan Uzunlu Sulama Rehabilitasyon Projesi (BURP) alt projesini kapsamaktadir.

Proje Etkilenen Kisi (PEK): Projenin uygulanmasi nedeniyle mevcut binasi, arazisi (mesken, zirai vb.), yillik veya
¢ok yillik mahsulleri, meyve veren veya vermeyen agaclar1 veya diger tasinmaz mal ve varliklar1 tamamen veya
kismen zarar goren ve bunlarin miilkiyeti kendisine ait olan veya miilkiyetini kanunen belgelendirebilen ve bunlar
tizerindeki tasarruf hakkini kaybeden kisileri ifade eder.

Arazi Edinimi: Proje amaglar i¢in arazi edinme yontemlerinin tiimiinii ifade eder; bunlara dogrudan satin alma,
miilkiin kamulastirilmasi ve irtifak hakki veya gegis hakki gibi erigsim haklarinin edinimi de dahildir.

YYP (Yeniden Yerlesim Planiy): Projenin tasinmaz mallar iizerindeki olumsuz etkilerini azaltmak, zararlar telafi
etmek ve projeden etkilenen bireylere ve topluluklara kalkinma faydalar1 saglamak i¢in uygulanacak prosediir ve
eylemleri ifade eder.

YYPC (Yeniden Yerlesim Politikast Cergevesi): Proje uygulama siirecinde uygulanacak arazi edinim ilkelerini ve
yasal diizenlemeleri ifade eder.

Gegcim Kaynagi: Bireylerin, ailelerin ve toplumlarin gegimlerini saglamak i¢in kullandiklar: iicret bazli gelir, tarim,
balik¢ilik, yiyecek toplama, diger kaynak bazli gegim kaynaklari, kiigiik ticaret ve takas gibi tiim araglar1 ifade eder.

Gegim Kaynaklarinin Restorasyonu: Fiziksel veya ekonomik olarak yerinden edilmis PEK'lerin ge¢im ve yasam
kosullarimi iyilestirmek ve onlar1 uygulama oncesi seviyelere geri getirmek i¢in her tiirlii destek ve yardimi ifade eder.
Gecim restorasyon destegi i¢in makul bir gecis stiresi belirlenecektir. Degistirme Maliyeti: Varliklar1 degistirmeye



yetecek tazminati ve varlik degistirmeyle iliskili gerekli islem maliyetlerini getiren bir degerleme yontemini ifade
eder.

Yeniden Yerlesim: Gergek bir yerinden edilme, arazi, ev veya varlik kaybi, ekonomik yerinden edilme, diger ge¢im
kaynaklarindan mahrumiyet olup olmadigina bakilmaksizin arazi edinimi ve varlik kaybi i¢in tazminat anlamina gelir.
Tazminat, PAP'lerin miilkleri ve/veya gecim kaynaklar1 iizerindeki projenin olumsuz etkilerini azaltmak i¢in alinan
tiim 6nlemleri kapsar, yeniden yerlesim (varsa) ve/veya gecim kaynaklari dahil. Fiziksel yerinden edilmenin yani sira
iiriin ve gelir kaybi da yeniden yerlesimin etkileri arasindadir.

Paydas: Bir projeden etkilenmesi muhtemel olan veya etkilenecek olan kisi, grup, kurum ve kuruluglar.

Gayriresmi Kullanici: Konut, is ve/veya diger nedenlerle isgal ettikleri arazi tizerinde hicbir yasal hak ve iddiada
bulunamayan kisileri ifade eder. Arazi tazminati alma haklar1 olmasa da, bina, muhdesat ve iiriin kayiplar1 ve gegici
gegim yardimi i¢in tazminat talep etme haklari vardir.

Hassas/Dezavantajli Grup/Kigi: Projenin etkilerinden olumsuz etkilenme olasilig1 daha yiiksek olan ve/veya projenin
faydalarindan yararlanma yetenekleri digerlerinden daha sinirli olan kisileri ifade eder.



Yonetici Ozeti

Bu belge, ESSS5 ve ilgili Tiirk mevzuatina uygun olarak hazirlanmistir. YYP, kamulastirma yoluyla
gecici veya kalici arazi ediniminden etkilenen alt1 (6) yerlesimi kapsamaktadir. YYP, bu yerlesim
yerleri, PEK'ler ve belirlenen parsellerde arazi edinimine tabi parseller i¢in belirlenen etkileri
kapsamaktadir.

a. Proje Alam

Bu Arazi Edinimi/Yeniden Yerlesim Plant (YYP), Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi
(TSMP) kapsamindaki Yozgat Bogazliyan Uzunlu Sulama Rehabilitasyon Projesi igin
kamulastirma yoluyla ilave arazi edinimi amaciyla hazirlanmstir.

YYP'nin kapsadigi alan kamulastirma yoluyla arazi edinilecek yerlesimlerle sinirli olup
Calapverdi/Kaymakam Kemal Bey, Giivecli, Kemaliye, Uzunlu Bahgelievler, Uzunlu Kog ve
Yogunhisar yerlesimlerini kapsamaktadir.

b. Arazi Edinim Yontemi ve Sorumluluk

Proje kapsamindaki yerlesim yerlerinde toplulastirma ¢alismalar1 yapilmis olup, arazi ediniminin
toplulastirma ile karsilanamayan kismi nedeniyle (Arazi Toplulastirma ve Tarla I¢i Gelistirme
Hizmetlerine Dair Yonetmeligin 15. Maddesi; “Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan yol, kanal,
drenaj kanali gibi kamunun kullanimina sunulacak yerler i¢in proje alaninda yer alan arazilerden
en fazla %10 oraninda katilim payi kesintisi yapilir.”) kamulastirma yoluna gidilmesi gerekmistir.

DSI, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'na gore arazi edinim siirecini yiiriitecektir. Siireg,
kamulastirma planlarinin hazirlanmasi, tasinmazlarin hak sahipleri ve adreslerinin belirlenmesi,
kamulagtirma kararlarinin alinmasi, Tapu Midiirliigii'ne bildirilmesi ve Kanunun 7. maddesine
gore tapuya idari serhlerin konulmasini kapsamaktadir. Kamulastirmaya konu taginmazlarin
bedeli, Kanunun 11. maddesine gore bilimsel ve objektif verilere dayanarak takdir edilir. Arazi
edinimi, Kamulastirma Kanunu'nun 8. maddesine gére uzlagsma (istekli satic1) goriismeleri yoluyla
gergeklestirilir. Uzlasma saglanamamasi halinde idare, Kanunun 10. maddesine gore bedel tespiti
ve tescil davalar agar.

Projenin arazi edinimi ve yeniden yerlesim faaliyetlerinin uygulanmasi ve izlenmesinden DSI
Genel Miidiirliigii ve DSI 12. Bolge Miidiirliigii sorumludur.

c. Projenin Potansiyel Etkileri

- Proje Etkilenen Kisiler (PEK'ler)

Kamulastirma alaninda projeden etkilenen herhangi bir konut/mesken bulunmamakta olup, hak
sahiplerinin ge¢im kaynaklar1 veya tasinmazlari tizerinde ciddi bir risk tespit edilmemistir.

Ozel miilkiyete ait tasinmazlar i¢in, kamulastirmadan etkilenen PEK sayis1 561, daimi irtifak
hakkindan etkilenen PEK sayis1 11 ve hem kamulastirmadan hem de daimi irtifak hakkindan
etkilenen PEK sayis1 57'dir. Etkilenen toplam hissedar sayis1 572'dir.

- Parseller



Kamulastirmadan etkilenen toplam parsel (tasinmaz) sayis1 205 parsel olup, bunlarin 188'1 6zel
miilktiir. Kamulastirmanin, yararlanicilarin gelir diizeyine olan etkisinin degerlendirilmesinde hem
kamulastirmadan dogrudan etkilenen parsel hem de proje alanindaki parsel sahiplerinin diger
taginmazlari dikkate alinmistir.

Kamulastirma sahasinda DSI 12. Bélge Miidiirliigiince tespit ¢alismalar1 yapilmis olup, degerleme
caligmalar1 Diinya Bankasi'nin 5 No'lu Arazi Edinimi, Arazi Kullaniminin Sinirlandirilmasi ve
Goniilsiiz Yeniden Yerlesim Yonetmeligime uygun olarak tam ikame bedeli iizerinden
Odenecektir.

YYP etki alan1 i¢erisinde yer alan alt1 (6) yerlesim yeri incelendiginde, arazi ediniminden etkilenen
toplam 205 adet tasinmazin 188 adet 6zel miilkiyet, 14 adet Hazine, 2 adet kamu orta miilkiyet ve
1 adet koy tiizel kisiligi adina kayitl oldugu tespit edilmistir.

- Yeniden Yerlesimin Etkileri

Kamulastirmaya konu parseller incelendiginde; tasinmazlarin miilkiyet tiirlerine (Gergek Kisi,
Tiizel Kisi, Hazine Miistesarlig1 ve Orta Olcekli Kamuya Ait Tasmmazlar) gore toplam 3 268
197,02 m? tapu alaninin yalnizca 302.307,35 m*'lik (%9,3) kisminin kamulastirmaya konu oldugu
(Tasinmaz Kamulastirmasi + Daimi Irtifak Hakki), 6zel miilkiyete konu tasinmazlarda ise toplam
2 904 683,08 m? tapu alaninin yalnizca 255 078,61 m?'lik (%8,78) kisminin kamulagtirmaya konu
oldugu goriilmektedir.

Tasmmazlar miilkiyet tiirlerine (Gergek Kisi, Tiizel Kisi, Hazine Miistesarligi ve Orta Olgekli
Kamulagtirma) gore kamulastirilacak toplam 302.307,35 m? alanin 9%99,40'1 tasinmaz
kamulastirmasi, %0,60" ise daimi irtifak hakki alanidir. Kamulastirma nedeniyle 6zel miilkiyete
konu olan tasinmazlarda ise kamulastirilacak toplam 255.078,61 m? alanin sadece 1.820,42 m?'si
(%0,7) daimi irtifak hakki, %99,30'u ise tasinmaz kamulastirmas1 kapsamindadir. Ozel miilkiyete
konu olan taginmazlar ise kamulastirma kapsamindaki tiim tasinmazlarin (Tasinmaz
Kamulastirmas1 + Daimi Irtifak Hakk1) %83,87'sini olusturmaktadir.

Yeniden Yerlesim/Arazi edinimi; gerekirse miilkiyet kamulagtirmasi, kalici irtifak hakki ve gegici
irtifak hakkini igerecektir. Bu dogrultuda gergeklestirilecek tiim is ve islemlerde ESS5 dikkate
alinacaktir. Ozel miilkiyete ait parseller iizerindeki etkiler, arazi edinimi tiiriine ve etkinin siiresine
(kalict veya gegici) gore alt1 (6) yerlesimde degerlendirilmistir.

Ozetle, toplam 2.904.683,08 m? 6zel miilkiyete ait tasinmazlarin yalnizca 255 078,61 m?’si
(%8,78) kamulastirmaya tabi tutulmustur (Tasmnmaz Kamulastirmas: + Daimi Irtifak Hakki).
Tasinmaz kamulastirmasina tabi tutulan toplam 231 adet parselde, kamulastirmaya tabi tutulan en
az alan 4,75 m?, en fazla alan 9.705,40 m? olup, parsel basina ortalama alan 1.391,77 m?’dir. Ozel
miilkiyete ait tasinmazlarin ortalama tapu biiytikligii 15.443,70 m*’dir. Daimi irtifak hakkina tabi
tutulan parsel sayis1 10 olup, en az alan 16,11 m?, en fazla alan 389,94 m? ve parsel basina ortalama
alan 177,61 m*’dir. Rakamlardan da anlasilacagi tizere, kamulastirma nedeniyle olusabilecek gelir
kayiplarinin asgari diizeyde kalacagi ongdriilmekte olup, taginmazlari tamamen kamulastirilan
PEK bulunmamaktadir.



- Toplam Arazi Varhklarimin %10 veya Daha Fazlasi1 Arazi Ediniminden Etkilenen
Olan Kisiler:

YYP kapsaminda kamulastirma alaninda kalan tiim taginmazlar degerlendirildikten sonra sulama
alaninda toplam arazinin %10 ve iizeri kamulastirmadan etkilenen 3 malik (2 parsel) tespit
edilmistir. DSI bu parsellerin tiir(cins) diizeltmelerini ifraz islemi ile birlikte yapmis olup
kamulastirma islemine daha sonra baslayacaktir. S6z konusu parsellerin malik ve/veya
hissedarlarindan bazilarinin vefat ettigi, kalan hissedarlarin biliyiik ¢ogunlugunun bu yerlesim
yerlerinde ikamet etmedigi tespit edilmistir.

Toplam arazi varhigmin %10’undan fazlasi etkilenen 3 malikin kamulastirmadan etkilenen
ortalama alani1 904,22 m?’dir. En az etkilenen alan 367,85 m?, en fazla etkilenen alan ise 1 976,96
m? olup, bu da ortalama olarak arazi varliklarinin %12,86’sima denk gelmektedir. Kamulastirma
alaninda DSI Bélge Miidiirliigii yetkililerince yapilan arazi tespitlerine (varlik envanteri) gore her
iki parselde de ekim/dikim (tarim) yapilmadigi anlasilmaktadir. Dolayisiyla sulama alaninin bu
kisminda kamulastirma nedeniyle olusabilecek olumsuz etki, temel ge¢im kaynagi tarimsal tiretim
olan hanelerin ge¢im kaynaklarini etkileyecek diizeyde degildir.

- Diger Etkilenen Parseller

Diger etkilenen parsel tipleri arasinda Hazine tasinmazlari, tiizel kisilere ait tasinmazlar ve kamu
orta mali bulunmaktadir. Bu arazilerin kamulagtirmadan etkilenme orani tapu biiyiikliigiiniin
%16,13"idiir. Kamu orta mali niteligini tasiyan ve mera, g¢ayir ve kishk mer'a olarak
degerlendirilebilecek arazilerin kamulastirma orani %3,06'dir. Bu nedenle bu arazilerdeki kiigiik
kamulastirmanin otlatma gibi yaygin hayvancilik faaliyetlerine olumsuz bir etkisi olmayacagi
beklenmektedir.

- Hassas Gruplar

Proje alaninda kalan 6 yerlesim yerinde 65 yas ve tizeri 41 kisi ikamet etmektedir. Bu sayiya 8
kadin ¢ift¢i de eklendiginde toplam 49 kisi/hissedar hassas grup olarak siniflandirilabilir.
Projenin ¢evresel, sosyal, ekonomik ve arazi edinimi etkileri agisindan hassas gruplar tizerinde
olumsuz bir etkisinin olmadig1 ve hassas gruplarin bilgiye erisim, araziye erisim ve tazminata
erisim konusunda zorluk yasamadigi belirlenmistir.

DSI 12. Bolge Miidiirliigii tarafindan arazi kamulastirma ¢alismalar1 sirasinda mevcut kosullar
itibartyla herhangi bir gayri resmi kullanici tespit edilmemistir.



1. Giris

Projenin amaci, sulama sebekesindeki iyilestirmelerle simirli kalmayip, tarimsal sulamada
kullanicr katilimini artirmak, tarimsal verimliligi yiikseltmek ve sulama birliklerinin kapasitesini
giiclendirmek icin sistematik bir yaklasimla kapsamli bir sulama modernizasyon modeli
gelistirmektir.

Tiirkiye, sulama sektdriinde bir genisleme ve modernizasyon programi baslatt. Devlet Su Isleri
(DSI), biiyiik bir altyapr portfoyiinii yonetme kapasitesine ve yetenegine sahiptir. Bu baglamda,
proje, sulama sistemlerinin tasarimi ve igletimini sistematik olarak ele alarak, sosyal ve ¢evresel
yonetimi iyilestirerek ve sulamada yenilenebilir enerji kullanimin1 tesvik ederek, yararlanicilarin
aktif katilimiyla kurumsal gelisimi destekleyecektir. Proje, Sulama Birliklerinin (SB) kurumsal
yapisin1  giiclendirecek ve finansmanin biiyilkk bir kismi secili sulama sistemlerinin
modernizasyonuna tahsis edilecektir.

Model asagidakileri igerecektir:

(1) Tarimsal tiretimi artirmaya yonelik sulama ¢aligmalarinin yani sira kullanici katiliminin
ve kullanicilar arasindaki iliskilerin giiclendirilmesine yonelik tedbirler alinacaktir.

(ii) Sulama Birliklerinin (SB) kapasitesi giiglendirilecektir.

Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi'nin (TSMP) 1. bileseni kapsaminda finanse edilecek
oncelikli altyap1 yatirimlar1 arasinda mevceut agik kanal sistemlerinin (kanallar ve dagitim yapilari)
kapali ve basingl sistemlerle degistirilmesi yer almaktadir. Bu bilesen DSI tarafindan uygulanacak
olup ayrica isletme, bakim ve Sulama Birliklerinin (Sulama Birliklerinin kapasitesinin
giiclendirilmesi) gelistirilmesine destek saglanacaktir.

Bu Yeniden Yerlesim Plan1 (YYP), Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi kapsaminda Yozgat
Bogazliyan Uzunlu Sulama Rehabilitasyon Projesi igin Devlet Su Isleri (DSI) tarafindan iistlenilen
arazi edinim faaliyetleri i¢in hazirlanmistir. Bu belge, DSI tarafindan ana belge olarak hazirlanan
Yeniden Yerlesim Politikasi Cergcevesi'ndeki (YYPC) ilke ve hedeflere uymay1 taahhiit eder.

YYP'nin hazirlanmasinda Diinya Bankasi (DB) onaylt Uzunlu Arazi Toplulagtirmast Uygulama
Raporu (Aralik 2022), Konya Eregli Ivriz Sulama AEP (Mart 2023),ATUR izleme raporlar1 (2023
i¢in 2) kullanilmustir.

YYP kapsaminda, alt1 (6) yerlesim alani icerisinde toplam 205 adet kamulastirmaya tabi miilk
bulunmaktadir.

1.1. YYP'nin amaclan

Yozgat Bogazliyan Uzunlu Sulama Rehabilitasyon Projesi kalic1 arazi edinimi gerektirmektedir.
Arazi ediniminin olumsuz etkilerini azaltmak ve projede fiziksel yeniden yerlesimi dnlemek icin
azaltma Onlemleri gelistirilmistir. Arazi edinimi fiziksel yer degistirmeye neden olmasa da
ekonomik yer degistirmeye neden olmasi beklenmektedir.

YYP'nin amaci:

e Arazi ediniminden kaynaklanan ekonomik yer degistirmeyi miimkiin oldugunca 6nlemek
ve en aza indirmek,



¢ Projenin ekonomik yerinden edilme tizerindeki etkisini belirleyin,
e Gayrimenkul ediniminde izlenecek yasal yaklasimin analizi,

e Varsa, tarim arazisi, arsa, bina ve diger ayrilmaz pargalari ile diger varliklarin ediniminde
izlenecek prosediirleri agiklayiniz,

e Arazi edinimine iliskin kurumsal diizenlemeleri 6zetleyin,

e Hane halki anketleri, derinlemesine goriismeler, dogrudan gozlemler ve odak grup
toplantilar1 yoluyla PEK’lerin sosyo-ekonomik profilini tanimlamak,

e Gerektiginde, projenin gelir ve ge¢im kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik mevcut
ve potansiyel etkilerini ve firsatlarini belirlemek,

e Projenin hak sahipligi matrisini belirlemek ,
e Projeye yonelik tutumlar ve yardim 6ncelikleri hakkinda bilgi saglamak,

¢ Proje kapsaminda arazi ediniminden olumsuz etkilenmelerini dnlemek i¢in hassas gruplari
belirlemek ve 6nlemler almak,

e Paydaslar1 projeye dahil etmek ve proje ile arazi edinimi i¢in kurulan paydas iliskilerini
aktarmak,

e Projenin detayli uygulama programini sunmak,

e Varliklarin edinilmesi ve gelir/ge¢im kaynaklarinin yeniden saglanmasi i¢in bir izleme ve
degerlendirme gergevesi tasarlamak,

e Sikayet prosediirlerini tanimlamak,

e Arazi edinimi konusunda bir danigsma siireci tanimlamak ve uygulamak.

1.2. Yozgat Bogazliyan Uzunlu Sulamasi Rehabilitasyon Projesi

Uzunlu Sulama Rehabilitasyon proje alan1 Yozgat ili Bogazliyan ilgesi sinirlart igerisinde yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunun 27.05.2013 tarih ve 2013/4886 sayili (miilga) karar1 ile DSI 12.
Bolge Midiirliigii sorumlulugunda uygulamaya konulmustur. Uzunlu Sulama Rehabilitasyon
Projesi, Ogulcuk Baraji ihalesi kapsaminda Uzunlu sulama alani igerisinde kalan kdylerdeki
miilkiyet sorunlarinin giderilmesi ve insaat ¢alismalarinin sorunsuz ilerleyebilmesi igin Arazi
Toplulastirma ¢alismalarinin tamamlanmasi amaciyla devam eden Ogulcuk Baraj1 Sulamasi Arazi
Toplulastirma Projesi'ne dahil edilmistir.
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Sekil 1-1 Projeden etkilenen yerlesim yerleri

Projenin ad1 "Yozgat Uzunlu Sulamasi Rehabilitasyon Projesi"dir. Uzunlu Baraj1 ve bagl tesisleri
isletmededir. Barajin mansabindaki sulama sebekesi sulama alaninin tamamina hizmet verebilmesi
icin sebekenin rehabilitasyonu gerekmistir. Bu nedenle hazirlanan proje sadece sulama alanina
yoneliktir. Imarda meydana gelen degisiklikleri dikkate alinarak sulama projesinin sulama alan
yeniden hesaplanarak briit 8.000 hektar olarak belirlendi. Bu sulama alani, Uzunlu Baraji'nin
drenaj ¢ikisindan alinan su ile barajin hemen mansabindaki Bogazliyan ovasini sulayacaktir.
Sulama alan1 Bahariye, Bashoroz, Calapverdi — Inonii, Calapverdi — Kaymakam Kemal Bey,
Giivecli, Kemaliye, Merkez Asagi, Merkez Bahgeler, Merkez Carsi, Merkez Yenidogan, Merkez
Yukari, Uzunlu Bahgelievler, Uzunlu Esentepe, Uzunlu Kemaliye, Uzunlu Kog¢, Uzunlu'yu
kapsamaktadir. Yenidogan, Yogunhisar yerlesmeleri.

1.3. Etki Alam

Sulama rehabilitasyon ¢alismalar1 kapsaminda toplulagtirma calismalarindan etkilenen yerlesim
yeri sayist 17 olup, bunlardan 6 tanesi kamulastirma calismalarindan etkilenecektir. Yerlesim
yerlerinin tamami Yozgat ili Bogazliyan ilgesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Projeden
etkilenen toplam parsel sayis1 205 olup, bunlarin 188'1 (%91,71) sahis parselleridir. Yerlesim
yerlerinde etkilenen parsel sayilar1 agagidaki tabloda verilmistir.



No1-1Proje Alan1 (Y'YP'den etkilenen yerlesim yeri)

1 Calapverdi- Kaymakam Kemal Bey 103 102
2 Gilivegli 43 35
3 Kemaliye 18 15
4 Uzunlu-Bahgelievler 1 1
5 Uzunlu-Kog 21 16
6 Yogunhisar 19 19
Toplam 205 188

Kaynak: DSI, 2024

1.4. Arazi Edinimi ihtiyaclan ve Izlenecek Prosediirler

Uzunlu Sulama Rehabilitasyon proje alant Yozgat ili Bogazliyan ilgesi sinirlart igerisinde yer
almakta olup, Bakanlar Kurulunun 12.10.2012 tarih ve 2323 sayili karariyla Kayseri 12. Bolge
Mudiirliigii sorumlulugundaki Ogulcuk Baraji Sulama Projesi ile birlikte gergeklestirilmistir. Daha
sonra Ogulcuk Baraji Sulama Projesinin Uzunlu Sulama Rehabilitasyon Projesi kapsamina
Ogulcuk Baraji1 ihalesi kapsaminda dahil edilmesiyle Uzunlu sulama alanindaki kdylerin miilkiyet
sorunlar1 ¢oziilmeye ¢alisilmis ve toplulagtirma ¢alismalarina baglanmistir. Kesin projedeki drenaj
kanal giizergahlar1 DSI tarafindan incelenmis, baz1 desarj kanal giizergahlarinin uygun olmadig,
desarj kanallarinin ¢gogunun blok araligina sahip olmadigi, kanal debilerinde hatalar oldugu tespit
edilmistir. T9 drenaj1 harig, T2, T3, TS, T6, T8 ve T9 drenajlarinda kanal giizergahi i¢in blok alan1
bulunmamaktadir. Bu nedenle bu desarj kanallar1 i¢in kamulastirma gerekmektedir.

Proje alaninin ortalama kotu 1070 - 1150 m arasinda degismekte olup, 8812 hektarlik alan
toplulastirma kapsamindadir. Proje alaninin konumu Sekil 1.1 de sunulmustur:

1.5. Proje Siiresi

Kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi i¢in kesin bir tarih vermek zor olsa da Aralik 2026'ya
kadar tamamlanmasi planlaniyor. Arazi toplulagtirma islemleri tamamlandi. Tahliye kanallar1 i¢in
kamulagtirma islemleri baslatildi ve mahkemeye gitmeden uzlagma yoluyla arazi edinimleri
saglandi. Geri kalan boliimlerde uzlasma yoluyla ilerleme saglanmasi1 dngdriillmektedir.

2. Temel Bilgiler



2.1. Demografik Bilgiler

Etkilenen yerlesim yerlerinin niifusu 2023 yil1 itibariyla 5 bin 200 kisi olarak belirlendi. Niifusun

yiizde 51'ini kadinlar, yiizde 49'unu ise erkekler olusturmaktadir.

Tablo2-1 Etkilenen Yerlesimin Niifusu

No Yerlesim Niifus Erkekler Kadinlar ‘
1 Calapverdi- Kaymakam Kemal Bey 2091 1062 1029
2 Gilivegli 132 64 68
3 Kemaliye 2004 1331 673
4 Uzunlu-Bahgelievler 226 119 107
5 Uzunlu-Kog 369 181 188
6 Yogunhisar 451 239 212
Toplam 5273 2996 2277

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK)

2.2. Tarim, Hayvancilik ve Sulama

Proje alanindaki tarimsal faaliyetler bolgesel ekonominin temelini olusturmaktadir. Ozellikle
Bogazliyan'daki seker fabrikasi toprak sahiplerini seker pancari ekmeye tesvik etmektedir.
Bolgede arpa, bugday, yulaf ve musir da yetistirilmektedir. Su kithgi, sulama altyapisinin
yetersizligi ve tarimsal iiretim icin gerekli isgiicliniin saglanmasindaki zorluklar monokiiltiir
tariminin baglica nedenleridir.

ATUR’a gore Bogazliyan Ovasi'ndaki arazilerin ¢ok pargali oldugu, isletme biiyiikliiklerinin
makineli tarima uygun olmadig1 goriilmektedir. Proje alaninda 10.287 parsel bulunmakta olup, bu
say1 %33 toplulastirma oraniyla 6.892 parsele diistliriilmiistiir.

Tablo 2-2 incelendiginde arazilerin ¢ok pargali, isletmelerin ise kiiglik oOlgekli oldugu

goriilmektedir.

Tablo 2-2 Bogazliyan Ovasi'ndaki Tarimsal Isletme Biiyiikliikleri

Isletme biiyiikliigii (dekar) Isletme Sayis1 Alan (%)
1-20 4947 22.8
21-50 800 36.2
51-100 341 30.4
101-150 56 5.0
151-200 57 2.4
201-500 24 2.1
500'den fazla 12 11
Toplam 6237 100

Kaynak: ATUR, 2022




Bogazliyan Sulama Birligi'nin (BIU) 4 sulama alani bulunmaktadir. Bunlardan biri proje
kapsamindaki Uzunlu alanidir. Digerleri Yahyasaray (3436 ha, %28), Karahall1 (206 ha, %2) ve
Fehimli'dir (1210 ha, %10). Bogazliyan Sulama Birligi'nin toplam sulama alan1 12.074 hektar
olup, bunun 7.222 hektar1 (%60) Uzunlu sulama alanina aittir.

Bogazliyan ilge Tarim ve Orman Miidiirliigii'nden alinan bilgiye gore, proje alaninda Ciftgi Kayit
Sistemi'ne (CKS/CKS) kayith ¢iftgi sayisi 964'tlir. Yaygin {iriin deseni sicak ve serin iklim
tahillaridir (%80). Sulu tarim yapilan alan, ilgedeki toplam ekilebilir arazinin yaklagik %12'sidir.
Etkilenen yerlesim yerlerinde 416 bas si18ir ve 8.443 bas koyun ve ke¢i bulunmaktadir.

Tablo 2-3 . Arazi Edinim Alaninda Tarim ve Hayvancilik Hakkinda Bilgiler

FRS'de
FRS'ye  Kayith
kayith  Toplam Tahil Misir

Meyve Yem Sulamah
Bahgesi  Bitkileri Arazi
(Dekar) (Dekar) (Dekar)

A ciftgi Tarnm  (Dekar) (Dekar)

sayisi Alani
(Dekar)
Calapverdi-
Kaymakam
1 Kemal Bey 183 13.488  9.322 115 0 156 1.046 11 0
2 Kemaliye 227 12.878  10.725 53 6 110 1.863 240  2.055
Uzunlu-
3 Bahcelievler 159 5.532 5.109 0 0 0 393 0 0
Uzunlu- 101 11421  9.184 3 0 20 916 114 601
4 Kemaliye
5 Uzunlu-Koe 116 3.119 2.918 11 0 19 291 0 0
6 Yogunhisar 178 22597  17.840 275 89 64 3.934 51  4.645
Toplam 964 69.035 55008 457 95 369 8.443 416  7.391

Kaynak: Bogazhiyan flce Tarim ve Orman Bélge Miidiirliigii, 2023

2023 yilinda sulama alaninda yetistirilen tirlinlerin %68'1 seker pancaridir. Diger tirlinler musir,
patates, aycicegi ve yem bitkileridir. Ayrintilar asagida belirtilmistir:

Tablo 2-4Uzunlu Sulama Alani Uriin Deseni

Uriinler Alan (ha) %
Seker Pancari 781 %68
Misir 99 %9
Patates 94 %8
Aygicegi 84 %7
Yem Bitkileri 77 %7
Sebze 6 %1
Toplam 1.141 %100

Kaynak: Bogazliyan Sulama Birlikleri, 2023



2023 sulama sezonu i¢in 6 yerlesim yerinde 182 ciftciden toplam 6.043 dekar alanin sulanmasi
icin beyanname alinmis olup, ¢ift¢i basina diisen ortalama arazi biiyiikliigli 33 dekardir.

Tablo 2-5 Sulama Bilgileri, 2023

Kullanici Ekili Alan Kullanici Basina

Yerlesimler Parsel Sayisi

Sayisi (giiniimiizde) Alan (da)

Calapverdi-
1 KaymakamKemalBey 60 452 2.123 35
2 Kemaliye 22 92 826 38
3 Uzunlu-Bahgelievler 33 81 524 16
4 Giivecli 27 238 1.440 53
5 Uzunlu-Kog¢ 18 38 304 17
6 Yogunhisar 22 92 826 38

Toplam 182 993 6.043 33

Kaynak: Bogazliyan Sulama Birlikleri, 2023

21-24 Mayis 2024 tarihleri arasinda kamulastirma konusunda uzman iki miihendis tarafindan
arazide etiit ve incelemeler yapilmis olup soru formlarina Ek-10.4’ten ulasilabilir.

3. Yasal Cerceve

Bu boliimde projenin arazi edinim uygulamalarina iligskin ulusal mevzuat ve diizenlemeler ile
uluslararasi standartlar ve gereklilikler ele alinmaktadir.

3.1. Ulusal Mevzuat

3.1.1. Arazi Edinimiyle Ilgili Uygulanabilir Ulusal Mevzuat

Tiirkiye'de arazi edinimine iliskin glusal mevzuat, Tiirk Anayasasi, Tapu Kanunu, Kadastro
Kanunu, Kamulagtirma Kanunu ve Iskan Kanunu da dahil olmak iizere ¢esitli yonetmeliklerle
diizenlenmektedir.

Tablo 3-1 Ulusal Mevzuatin Ozeti

Kanun icerik
Tiirk Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 46. maddesinde kamulagtirma konusu diizenlenmistir.
Anayasasli

Kamulastirma Bu Kanun, kamu yararinin gerektirdigi hallerde, gercek ve ozel hukuk tiizel kisilerine ait

Kanunu (No. tasmmmaz mallarin kamulastirilmasinda Devlet ve kamu tiizel kisileri tarafindan yapilacak

2942) islemleri, kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, tasinmaz mallar ile irtifak haklarinin idare
adma tescilini, kullanilmayan taginmaz mallarin geri alinmasini, tasinmaz mallarin idareler
arasinda devrini, karsilikli hak ve borglart ve bunlara dayali uyusmazliklarin ¢6ziim usul ve
yontemlerini diizenler.



Kanun

icerik
Projenin arazi edinim faaliyetleri sirasinda bagvurulacak ilgili Kanun maddeleri Ek B1°de kisaca
aciklanmuistir.

Kadastro Bu Kanunun amaci, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununda 6ngoriilen tapu sicilini kurmak ve

Kanunu (No. tasinmaz mallarin sinirlarinin arazi ve haritalar iizerinde belirlenmesi ve iilke koordinat sistemine

3402) gore iilkenin kadastro veya topografik kadastro haritasina gore hukuki durumlarinin belirlenmesi
suretiyle mekansal bilgi sisteminin alt yapisini olusturmaktir.

Tarim Bu Kanun, sulama alanlarinin ve Cumhur.baskgnl .t.ar.atjmdan gerekli goriilen alanlfirm'

Reformu sglanrr'lasmli saglgmayl amaglamaktadlr. Arazi verlmllllglpl ellrtllrrnayl, pargalanmls arazileri

Kanunu (No. btrlestl.rmeyl, yeni yerlesmq yer{en kurmay1 ve tarim arazilerinin hem iiretim hem de ulusal

3083) giivenlik amaglari i¢in uygun sekilde kullanilmasini saglamay1 amaglamaktadir.

Tebligat Bu Kanun, miilk sahiplerine bildirimde bulunmak i¢in bir siirecin temelini olusturur. Adresleri

Kanunu (No. bilinmeyenler de dahil olmak {izere ¢esitli kamu ve 6zel miilk sahiplerine ulagmak i¢in izlenmesi

7201) gereken belirli prosediirlerden olusur.

Toprak Bu Kanun, arazi ve toprak kaynaklarinin belirlenmesi ve siniflandirilmasi, arazi kullanim

Koruma ve planlarinin hazirlanmasi, amag¢ dist kullaniminin dnlenmesi, arazi ve toprak korunmasinin

Arazi saglanmasi i¢in gorev ve yiikiimliliiklerin tanimlanmasina iligskin usul ve esaslart diizenler.

Kullanim

Kanunu (No.

5403)

DSI tarafindan gerceklestirilen tiim kamulastirma faaliyetleri 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak gergeklestirilmektedir.

Tiirk kamulastirma mevzuati, resmi olmayan arazi kullanicilarina (binalar ve/veya agaclar icin)
tazminat 6denmesini gerektirmez. Ancak, miilkiyetini yasal belgelerle veya mahkeme yoluyla
ispat edenlere ddeme yapilabilir. Ote yandan, baskasimnin adina kayitli, terk edilmis ve/veya sahibi
tarafindan edinilmemis arazilerin kamulastirilmasinda, binalarin asgari bakim maliyeti ve
agaclarin maliyeti sahiplerine 6denir. Kanunun 11. maddesi ¢ergevesinde degerlendirilen degerler
sahiplerine 6denmektedir.

Kamulagtirma siirecinde is ve islemlerin uzlagsma esasina gore yliriitiilmesi esas olmakla birlikte,
Cumhurbaskan1 tarafindan acele karar alinmasi halinde, Kamulastirma Kanunu'nun 27'nci
maddesi uyarinca kamulastirmayi1 yapan kurum, araziye acele el koyabilir. Bu durumda, proje i¢in
gerekli tasinmaz i¢in mahkemece belirlenen bedelin malik adina bankaya yatirilmasi sarti aranir.
Kanunun 27'nci maddesinde tanimlanan acele el koyma yetkisi, kamulastirma siirecini uzatmasi,
idarenin ve mahkemelerin is yiikiinii artirmas1 ve istisnai bir uygulama olmasi nedeniyle, DSI
tarafindan zorunluluk halleri disinda tercih edilmemektedir.

3.1.2. irtifak Hakkina iliskin Ulusal Mevzuat

2942 sayili Kamulastirma Kanunu, arazi edinimi g¢ercevesinde irtifak haklarinin kurulacagini
ongormektedir. Kanunun 4. maddesine gore, "Bir tasinmazin miilkiyetini kamulastirmak yerine,
amag i¢in yeterli olmasi halinde, tasinmazin belirli bir boliimiinde, yiiksekliginde, derinliginde
veya kaynaginda kamulastirma yoluyla irtifak haklari kurulabilir.



Irtifak hakki kurularak yapilan kamulastirma islemlerinde, gayrimenkul sahibi, irtifak hakkimin
tirli ve niteliginin izin verdigi Olgiide gayrimenkulden yararlanabilecek ve miilkiyet hakkini
kullanabilecektir. Gayrimenkul iizerinde kurulacak irtifak hakki, gayrimenkuliin belirli bir
boliimiinde, yiiksekliginde, derinliginde veya kaynaginda kurulabilir.

Kamulastirma bedeli ve irtifak hakki bedeli, 2942 sayili Kanunun 4650 sayili Kanunla degisik 11
inci maddesinde belirtilen tasinmaz mal veya kaynaklarin kamulastirilmasinda kullanilan
yontemlere gore takdir olunur.

3.1.3. Arazi Toplulastirmasina Iliskin Ulusal Mevzuat

Tiirkiye'de arazi toplulastirmasi igin gorevlendirilen bashica kurulus DSi'dir. Arazi
toplulastirmasinin yasal altyapisi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Tarafindan Verilen
Hizmetlere Dair 6200 sayili Kanunun Ek-9 maddesi, Tarim Reformu Kanununun 6. maddesi
uyarinca hazirlanan 30679 sayili Arazi Toplulastirmast ve Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri
Uygulama Y&netmeligi, 3083 sayili Sulama Alanlarina Iliskin Arazi Yonetmeligi ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanununun 24. maddesine dayanmaktadir.

Arazi Toplulastirma ve Ciftlik I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y&netmeligi 7 Subat 2019
tarihinde yayinlanmis ve yiriirliige girmistir. Bu yonetmelik yiirtirliige girmeden once, arazi
toplulastirma iglemleri Tarim Reformu Genel Miidiirliigii tarafindan yliriitiilmekteydi. 30679 sayili
Arazi Toplulastirma ve Ciftlik I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y&netmeligi'nin 2. maddesine
gore, DSI uygulayici kurulus olarak arazi toplulastirma ve giftlik igi gelistirme hizmetleri
saglamaya yetkilidir.

3.2. Diinya Bankas1 ESS5: Arazi Edinimi, Arazi Kullammna iliskin
Kisitlamalar ve Zorunlu Yeniden Yerlesim

Diinya Bankasi'nin Zorunlu Yeniden Yerlesime Iliskin ESS5'i, kalkinma projelerinde zorunlu veya
istem dis1 yeniden yerlesimden kaynaklanan riskleri ele almakta, bu tiir riskleri azaltmaya yonelik
onlemleri kapsamakta ve tiim zorunlu veya istem dis1 yeniden yerlesim prosediirleriyle ilgilidir. *

ESS5'te tammlandigi sekliyle, Diinya Bankasi'nin Arazi Edinimi, Arazi Kullanimina Iliskin
Kisitlamalar ve Istem Disi Yeniden Yerlesim Standardi, asagidaki hedefler tarafindan
yonlendirilmektedir:

. Istem dis1 yeniden yerlesimden kaginmak veya kag¢iilmaz oldugunda istem dis1 yeniden
yerlesimi en aza indirmek i¢in:
proje tasarim alternatiflerini kesfetmek.

. Zorla tahliye edilmeyi 6nlemek igin.

1Politika belgesinin ve uygulama yodnergelerinin tam metni igin bkz. (Borglular ve Arazi Edinimi igin Rehber Not, Arazi
Kullanimindaki Kisitlamalar ve Istem Disi Yeniden Yerlesim)

https://documentsl.worldbank.org/curated/en/294331530217033360/ESF-Guidance-Note-5-Land-Acquisition-
Restrictions-on-Land-Use-and-Inwill-Resettlement-English.pdf

https://thedocs.worldbank.org/en/doc/837721522762050108-
0290022018/original/ESFFramework.pdff#fpage=67&zoom=80



https://documents1.worldbank.org/curated/en/294331530217033360/ESF-Guidance-Note-5-Land-Acquisition-Restrictions-on-Land-Use-and-Involuntary-Resettlement-English.pdf
https://documents1.worldbank.org/curated/en/294331530217033360/ESF-Guidance-Note-5-Land-Acquisition-Restrictions-on-Land-Use-and-Involuntary-Resettlement-English.pdf
https://thedocs.worldbank.org/en/doc/837721522762050108-0290022018/original/ESFFramework.pdf#page=67&zoom=80
https://thedocs.worldbank.org/en/doc/837721522762050108-0290022018/original/ESFFramework.pdf#page=67&zoom=80

. Arazi edinimi veya arazi kullanimina iliskin kisitlamalardan kaynaklanan kaginilmaz
olumsuz sosyal ve ekonomik etkileri su sekilde azaltmak: (a) varliklarin kaybi icin
degistirme maliyeti {izerinden zamaninda tazminat saglanmasi; ve (b) yerinden edilmis
kisilerin ge¢cim kaynaklarin1 ve yasam standartlarini1 ger¢ek anlamda iyilestirme veya en
azindan eski seviyelerine, yerinden edilmeden onceki seviyelere veya proje uygulamasinin
baslamasindan dnceki seviyelere, hangisi daha yiiksekse, geri getirme ¢abalarina yardimci
olmak.

. Fiziksel olarak yerinden edilmis yoksul veya savunmasiz kisilerin (ve hassas gruplarin)
yasam kosullarini, yeterli konut, hizmet ve tesislere erisim ve miilkiyet giivenligi
saglayarak iyilestirmek.

. Yeniden yerlestirme faaliyetlerini siirdiiriilebilir kalkinma programlar1 olarak tasarlamak
ve ylrlitmek, projenin niteligi gerektirdigi takdirde, yerinden edilmis kisilerin projeden
dogrudan yararlanabilmelerini saglayacak yeterli yatirim kaynaklar1 saglamak.

. Yeniden yerlestirme faaliyetlerinin uygun bilgi paylasimi, anlamli istisare ve etkilenenlerin
bilin¢li katilimiyla planlanmasini ve uygulanmasini saglamak.

ESSS5, etkilenen kisilere tazminat 6denmeden arazi ediniminin gergeklestirilmemesi gerektigini
ongormektedir.

'Degistirme maliyeti', ESS5 kapsaminda varliklarin degerlemesinde kullanilan metodolojidir:
'"Tarim arazileri i¢in bu maliyet, etkilenen araziye yakin, proje veya yer degistirme Oncesinde
esdeger verim veya kullanim potansiyeline sahip arazinin toplam piyasa fiyatina esdeger tutari ve
s0z konusu arazi lizerindeki tapu harclar1 ve diger vergilerin maliyetlerini ifade eder.

ESSS5 ayrica, kamu hizmetlerine, miisterilere ve tedarikg¢ilere erisim gibi bazi alanlardaki
kayiplarin finansal olarak telafi edilmesinin zorlugu dikkate alinarak, Proje kapsaminda esdeger
veya kabul edilebilir kaynaklara ve gelir firsatlarina erisim saglanmasi yoniinde c¢aba
gosterilmesini de gerektirmektedir.

ESSS5, etkilenen tiim kisileri kapsamakla birlikte, Proje kapsaminda savunmasiz kisilere (ve hassas
gruplara) 6zel dikkat gosterilmesini gerektirmektedir.

3.3. Tiirk Mevzuati ile ESS5 Arasindaki Bosluk Analizi

Benzerliklere ek olarak, etkilenen kisiler i¢in tazminat, destek, yeniden yerlesim ve ge¢im
kaynaklarinin restorasyonu agisindan ulusal diizenlemeler ile DB'min ESS5'i arasinda cesitli
farkliliklar da bulunmaktadir. Tiirkiye'deki Sulama Modernizasyon Projesi ile ilgili eksiklikler
asagida ayrintili olarak ele alinmistir. Bu eksikliklerin bir 6zeti ve Onerilen kars1 onlemler de
asagidaki tabloda gosterilmistir.



Tablo 3-2 Bosluk Analizi

N | Bosluk/Eksiklik

Tiirkiye'deki Mevzuat

Diinya Bankasi Politika
Gereksinimleri

Eksiklikleri Gidermeye Yonelik Onlemler

1 | Yeniden Yerlesim
Plan

Tim yerinden edilmis kisileri ve ev sahibi
topluluklar1 kapsayan bir Yeniden Yerlesim
Planm1 hazirlanmasina yonelik yasal bir
diizenleme bulunmamaktadir.

Diinya  Bankasi'min  politikasi
Yeniden Yerlesim Plan1
hazirlanmasini gerektirmektedir.

Proje faaliyetleri herhangi bir fiziksel yeniden yerlesim
gerektirmese de bazi sulama projelerinde kismi kamulagtirma
(cogunlukla irtifak hakki nedeniyle) nedeniyle ekonomik bir
yer degistirme beklenmektedir. Bu dogrultuda DSI tarafindan
proje i¢in 6zel bir Y'YP hazirlanmustir.

2 | Degerleme

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Arazi ve diger benzer sabit kiymetler

DSI, kamulastirmadan etkilenecek tiim gayrimenkuller i¢in

Yontemi Bakanligi tarafindan binalar igin her yil | ve gayrimenkullerin kaybu, ingaattan | ikame bedelini édemeyi kabul eder. ikame bedeli, tapu
yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik | 6nce tam  yenileme maliyeti | masraflari ve diger islem masraflarini igerir. DSI tarafindan
Hizmet Bedellerinin Hesaplanmasinda Esas | iizerinden tazmin edilmelidir. 'Arazi | Tiirk mevzuatina uygun olarak hak sahiplerine teklif edilecek
Almacak Bina Yaklasik Birim Maliyetlerine | karsiligi arazi' yontemi, elden | tazminat, arazinin giincel Piyasa Degeri + Tapu ve diger islem
Iliskin Teblig”e gore, binanin yaklasik birim | ¢ikarilan araziler igin baska bir | masraflarim karsilayacak diizeyde olacaktir.
mahyeﬂ?rl osas vahnarak hesaplanmakta ve | secenekdir. Gayrimenkullerde daimi irtifak hakki nedeniyle olusan deger
net bugiinkii deger hesabindan amortisman . L . . .
- . Amortisman kesintisi | kayb1 tazmin edilecektir.
diisiilmektedir. apimamaktadir
T . . yap ‘ Arazilerde, halihazirda ekili/dikili olan {irlinlerin bedeli
Arazi niteligindeki tasmmmaz mallar igin, , . . .
. PEK’lerin tapu ve islem | kamulagtirma bedeline eklenecektir.
tasinmazin ger¢cek kullanimina ve piyasa
deseri " L masraflarmin =~ da  karsilanmasi . . . .
egerine gore tazminat ddenir. erekmektedir Kamulastirma bedeli, yenileme bedelini karsilayacak sekilde
. - g ' belirlenecektir.
Bu islemler i¢in ortaya ¢ikan tapu masraflari
karsilanmaz. Kamulastirma Kanununun 8. maddesine gore, kamulastirma
islemlerine iliskin yapilan sézlesmelerden dogan yargilama
giderleri DSI tarafindan karsilanacaktir.
3 | Ge¢im Kamulagtirma Kanununda gecim | PEK arazilerinin %10'undan fazlasi | Projenin hanehalki ge¢im kaynaklarina olumlu etkilerinin
Kaynaklarinin kaynaklarmin iadesi ve gegis doneminde | etkilenirse, tam degistirme | olmasi bekleniyor.
Yeniden yapilacak yardimlara iligkin bir hiikiim | maliyetini kargilamak i¢in Kamulastirm lismalart nucunda  toplam  arazi
Saglanmasi bulunmamaktadir. degerlerine gore nakit tazminat teklif amuiagiirma - galiymata sonucunda  topla araz

edilir. Bu seviye %10 veya daha
fazlaysa, yerinden edilmis kisilere
yasam standartlarini, gelir yaratma
kapasitelerini ve iiretim seviyelerini
iyilestirme c¢abalarinda yardime1
olmak veya en azindan proje dncesi

varliklarinin %10 veya daha fazlasini kaybeden 2 parsel
bulunmaktadir. Etkilenen alanlarin ortalama biiyiikligi
parsel basma 904,22 m*dir. Bu alanlarda meydana
gelebilecek etki, ana gelir kaynagi tarim olan hanelerin ge¢im
kaynaklarini etkileyecek diizeyde degildir.




seviyelerine donmelerine yardimci
olmak gerekmektedir.

PEK’lerin ge¢im kaynaklarinin iyilestirilmesi amaciyla ilgili
kamu kurumlariyla igbirligi programlar1 diizenlenecektir.

Gegim kaynaklarinin restorasyonu destegi, gegis destegi ve
alternatif gelir yaratma destegi icin uzmanlik ve kaynaklara
ihtiyag duyulmaktadir. DSI, il diizeyindeki diger kamu
kurumlarryla isbirligi icinde, Hak Sahipligi Matrisi'nde
onerilen alternatifler dogrultusunda miimkiin oldugunca
gecim kaynaklarini restore edecektir.

Kamulagtirma  bedeli 0denmeden

yapilamayacaktir.

araziye giris
Araziye giris ve ¢ikiglarda Arazi Giris ve Cikis Protokolleri
hazirlanacaktir. Agiklayici sablonlar Ek 10.2'de verilmistir.

Ilgili arazi, sahibine teslim edilmeden &nce kullanima hazir
hale getirilecektir.

Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan, uygun sulama
yonteminin se¢imi, sulama zamaninin planlanmasi, su
tasarrufu, modern sulama yontemleri, su kayiplarinin
azaltilmasi, su hasadi ve bitki deseni, {irlin rotasyonunun
dogru uygulanmas: gibi konularda yetistiricilerin ve su
kullanicilariin  bilinglendirilmesi ~ amaciyla  egitimler
diizenlenecektir.

Hassas Gruplar
(savunmasiz
topluluklar) da
dahil olmak
lizere, sakinlerin
ve resmi olmayan
kullanicilarin
ugradigi
kayiplar.

Mevzuata gore, topraklarini  kaybeden
PEK’ler yasal sahiplerdir. Mevsimlik
isciler/gogmenler veya ekonomik olarak

yerinden edilmis kisiler PEK tanimina dahil
degildir.

Hazine tasinmazlarimin yetkisiz kullanicilart
miilkiyet karar1 verirlerse, binalar1 ve
ekili/ekilmis iriinleri tazmin edilir. Ancak,
mera ve orman arazilerinin ayrilmaz bir
pargasina sahip olan kullanicilar igin hicbir
kosulda 6deme yapilmaz.

Kamulagtirma Kanunu'nun 19. maddesine
gore, baskalarinin arazileri iizerine yap1 yapan
veya aga¢c dikenlere, dikilen agaglarin

Ekonomik olarak yerinden edilmis
kisiler, mevsimlik isgiler ve diger
hassas gruplar da PEK olarak
degerlendirilmelidir. Tim PEK'ler,
millk durumlarina bakilmaksizin
kayiplar1 i¢in tazmin edilmelidir.

Miilkiyet durumlarina bakilmaksizin tim PEK’ler, proje
ozelinde Yeniden Yerlesim Planlari (YYP) cergevesinde
belirlenecek ve tiim arazi kullanicilarinin tazmin edilmesine
yonelik tedbirler aliacaktir.

Yetkisiz  kullanic1  statiisindeki ~ PEK’lerm  gegim
kaynaklarinin yeniden saglanmasi amactyla DSI tarafindan
asagidaki tedbirlerden bir veya birkag¢i uygulanacaktir:

Miilkiyet hakki bulunan arazi kullanicilarina, s6z konusu
arazinin tapusunu almalar1 konusunda destek saglanacak.

Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesi geregince, yetkisiz
kullanicilarin  miilkiyet hakkini ispat etmeleri halinde,
etkilenen iiriin ve yapilarin yenisiyle degistirme maliyetini
karsilayacak sekilde parasal tazminat denir.




yenisiyle degistirilmesi bedeli ile yapilarin
yapim masraflari tazminat olarak ddenir.

DSI, yiiklenicilerin proje ile ilgili is/istihdam imkanlari
kapsaminda yetkisiz kullanicilara  oncelik  vermesini
saglayacaktir.

Damisma ve

Tiirkiye'de arazi edinimine iliskin mevzuatta

ESS5’e gore:

Projenin YYP'si DSI web sitesinde kamuoyuna duyurulacak

Bilgilendirme kamunun  aydmlatilmasi,  kamuoyunun . N ve hassas gruplar da dahil olmak tizere tiim PEK’lerin
e o *Projeye 6zel YYP kamuoyuna tam AP S .
gOriisiiniin alinmasi ve katilima iliskin siirl olarak duvurulur erisebilecegi kamusal yerlerde bilgi saglanacaktir. DSI, arazi
diizenlemeler yer almaktadir. y ' edinimi ve kamulastirma Odemeleri hakkinda bir
. e *Tim paydaslara Proje | bilgilendirme  brosiiri  hazirlayacak  ve PEK’ler1
Kamulastirma islemini ytriiten kurumun, .. ;. 2 . . .. .
, - dokiimanlarina erisim ve yorum | bilgilendirecektir. Kamulastirma siiregleri sirasinda DSI,
kamulastirma kararim1 PEK’lera bildirme . ) . o y
ikiimliliigiinin vasal oldusu ebrilmektedir. | YAPMa konusunda esit firsatlar | kendi personeli ve Sulama Birligi araciligryla danigma
yu £ y gu g " | saglanir ve damisma toplantilar1 | siirecinin siirekliligini saglayacaktir. DSI, hazine arazisine
Kamulastirma islemini yiiriiten kurulus ayni | katilmak isteyen herkesin | yatirim yapan veya yasal haklari olmadan araziyi
zamanda miizakere ve istisarelerde bulunur ve | erisebilecegi bir yerde diizenlenir. kullananlari, kiracilar1 ve kiracilar da dahil olmak iizere diger
varliklarin degerini belirler. . s Kesimlerle (h paydaglari, resmi yazigsmalar ve danmigmalar yoluyla,
. avunmastz - kesumierie ( assas sahiplerle ve yasal hak sahipleriyle birlikte bilgilendirecektir.
Paydas Katilim Plam hazirlama zorunlulugu | gruplarla) de istisareler floili . g e
N .. . gili alt projelerle ilgili etkiler ve arazi ihtiyaclar1 hakkinda
bulunmadigindan mevzuat geregi ayrica bir | yapilmaktadir. S
o bilgi saglanacaktir.
istisareye gerek yoktur.
YYP, DSI'nin paydaslari projeye nasil dahil edecegine iliskin
bilgileri igerir. (Daha fazla bilgi i¢in YYP, B6liim 7: Danigsma
ve Katilim'a bakin)
Son tarih Tirk mevzuati bir varlik envanterinin | PEK’lera ait arazi, {riin ve | PEK’ler ve gayrimenkuller i¢in tam sayim yapilacak.
hazirlanmasin1 ~ gerektirir.  Kamulagtirma | gayrimenkullerin  tespiti ve hak

yoluyla arazi edinimi, projeden etkilenen
tasinmaz varliklarin  tam sayisinin - ve
sahiplerinin listesinin hazirlanmasini
gerektirir. Bir varlik envanteri yalnizca yasal
hak sahipleri igin hazirlamr. Pek'leri
tamamlanmis varlik envanteri ve son tarih
hakkinda bilgilendirme zorunlulugu yoktur.

sahiplerinin tespiti i¢in tam bir niifus
sayimi yapilir.

Yararlanicilarin belirlenmesi i¢in bir son tarih belirlenecektir.
Son tarih, Pek'lerin ve gayrimenkullerin varlik envanterinin
tamamlandig1 tarih olarak tanimlanmaktadir. Son tarihten
sonra proje alanina yerlesen kisiler tazminat desteginden
yararlanamayacaktir.

Varlik envanterinin tamamlanma tarihinden veya karsilikli
olarak kararlastirilan alternatif bir tarihten sonra kurulan sabit
kiymetler (insa edilmis yapilar, mahsuller, meyve agaglari ve
ormanlik alanlar gibi) i¢in herhangi bir tazminat
6denmeyecektir.




7 | Sikayet
Mekanizmasi

Tiim Etkilenen Kisilerin kullanimia ydnelik
ulusal bir sikayet mekanizmasi (CIMER)
uygulamaya konmustur.

Proje 6zelinde bir sikayet bildirim
mekanizmasina ihtiyag
duyulmaktadir.

Su anda DSI'da dort asamali bir Sikayet Mekanizmasi
uygulanmaktadir. (Daha fazla ayrint1 i¢in YYP, Bolim 8:
Sikayet Mekanizmasi'na bakiniz.) Bu mekanizma, projeye
0zgli itirazlarin ve sikayetlerin toplanmasi dikkate alinarak
gelistirilecektir.

PEK’lera, ingaat siirecinde olusacak etkilere iliskin yasal
haklar1 ve baglatilan sikayet mekanizmasi hakkinda bilgi
verilecektir.

Yiiklenici ile imzalanacak sdzlesmede, sirketin verebilecegi
her tiirlii zararin tazmin edilecegine iligkin hiikiimler yer
alacaktir.

8 | izleme ve
Degerlendirme

Tirk hukukunda arazi edinimine iligkin bir
izleme ve degerlendirme uygulamasi
bulunmamaktadir.

Diinya Bankasi, YYP'nin
uygulanmasi, etkilerinin izlenmesi
ve sonuglarinin degerlendirilmesi
konusunda raporlama talep
etmektedir.

YYP izlenecek ve degerlendirilecektir.

Izlemeye iliskin temel performans gostergeleri DSI
tarafindan belirlenecek ve diizenli araliklarla i¢ ve dis izleme
faaliyetleri ytritiilecektir (Ayrintili bilgi i¢in YYP, Boliim 9:
Izleme ve Degerlendirme’ye bakiniz).

Ulusal mevzuat/yonetmelikler ile Diinya Bankas1 ESS5 arasinda celiski olmasi halinde, ESS 5 ile uyumlu bu YYP gecerli olacaktir.




4. Uygulama, Tazminat ve Diger Destekler

4.1. Arazi Edinim Siireci

Arazi edinim islemleri 2942 sayili Kamulastirma Kanunu uyarinca DSI tarafindan yiiriitiilecektir.
Buna gore kamulastirma planlari hazirlanir, tasinmaz sahipleri belirlenir ve kamulastirma alaninda
bulunan taginmaz i¢in kamulastirma karar1 alinarak Tapu Miidiirliigii ve miilki idare amirliklerine
bildirilir. Tapu Midiirliigii, Kanunun 7. maddesi uyarinca tapu siciline kamulastirma serhi koyar.
Tasmmmazin tahmini bedeli Kanunun 11. maddesi kapsaminda bilimsel ve objektif veriler
kullanilarak takdir edilir. Oncelikle Kamulagtirma Kanununun 8. maddesi uyarinca istekli alici-
istekli satic1 diizenlemeleri yoluyla arazi edinimi gerceklestirilecektir.

Kamulagtirma isleminin satin alma ydntemi ile baslatilmasi ve hak sahipleriyle DSI Takdir
Komisyonunca tespit edilen bedel iizerinden anlasma saglanmasi halinde, anlagma tutanagi
diizenlenir ve anlagma tutanagi s6z konusu taginmazin tapu siciline resen tescilinin hukuki
dayanagini olusturur.

Hak sahipleriyle anlagma saglanamamasi halinde, Kanunun 10 uncu maddesine gére mahkemece
kamulastirma bedeli belirlenerek hak sahibine 6denir ve tasinmaz idare adina tescil edilir.

Bagka bir Kamu Kurumuna ait tasinmaza ihtiya¢ duyulmasi halinde Kanunun 30 uncu maddesinde
yer alan hiikiim uygulanir. Taginmazin sahibi olan idare ile anlagsma saglanamamasi halinde bu
husus Mahkemede karara baglanmaktadir.

Kamu Yarari Karari

-
Kamulastirma Haritalarinin
Hazirlanmasi, Kadastro Onayi

Gayrimenkul Tespiti (Envanter),
Sahibi ve Adres Arastirmasi

‘I‘I

Kamulastirma Karari ve Uzlasmaya Davet
(Tebligat Yoluyla Bilgilendirme)

Komisyonlarin Kurulmasi

Gayrimenkul Degerinin Tespiti

Uzlastirma Komisyonuna
Yonlendirme

I.I.I.I.

Uzlasma Muzakereleri

Figiir 4-1 Kamulastirma Siirec



—ommiens

Uzlagma saglanmis ise Uzlagma saglanamamisise —

S

Anlasma saglanamazsa

Anlasma saglanirs

—— S

Figiir 4-2 Uzlagma, Dava ve Odeme Siireci

4.2. Hak Sahipligi Matrisi

Proje kapsaminda yapilacak tasinmaz kamulastirma ve daimi ve gegcici irtifak hakki yoluyla arazi
edinimi faaliyetlerinden etkilenen hak sahipleri sunlardir:

Kayith arazilerin sahipleri ve kullanicilari,

Kayith arazilerdeki tiriin sahipleri,

Miilkiyeti yasal olarak tespit edilebilen arazi kullanicilar1 (miilkiyetlerini ispat edebilenler),
Gayrimenkul sahipleri ve kullanicilart (gayri resmi kullanicilar dahil),

Resmi kiracilar (6zel ve kamu arazilerinde),

Tapusu olmayan {iriin sahipleri (gayri resmi kullanicilar dahil),

Hassas gruplar,

Projeden etkilenen arazilerde hayvanlarini otlatan hayvan sahipleri,

Odemeler, miilkiyetini yasal belgelerle veya mahkeme yoluyla ispat edenlere yapilabilir.
Baskasinin adma kayith, terk edilmis ve/veya sahibi tarafindan edinilmemis arazilerin
kamulastirilmasinda, yapilarin asgari bakim bedeli sahiplerine ddenirken, agaclarin bedeli de
degerlendirilerek ilgili kisiye 6denir. Yukarida ad1 gecen kisi ve gruplar, hak sahipligi matrisinde
belirtilen desteklerden yararlanabilecektir. Yapilan c¢alismalar cergevesinde belirlenen hak
sahipligi matrisi asagida gosterilmektedir.



TabloTablo 4-1 Hak Sahipligi Matrisi

Telafi Projeden
Sl Etkilenen Tazminat Yéntemi Uygulayial Ek Hiikiimler
Gereken Kisiler Kurulus
Etki
Tasinmaz
L 1 1. Kayitl Esdeger bir malin edinilmesini saglamak amaciyla nakit tazminat verilecektir. DSI Arazi kalic1 olarak
Miilkiyeti | Ozel Toprak Sahiplerine ulasilabilen ve talep edilebilen parseller igin Arazi Girig Protokolii hazirlanacak ve araziye girisler buna gore yapilacaktir. Protokol edinilmis ve
n Sahipleri muhtarliklarda ilan edilecektir. miilkiyeti DSI adina
Kamulast Kamulagtirma bedeli bankaya yatirilmadan s6z konusu araziye girilemeyecek. tescil edilmistir.
wrilmast Arazi edinimi, kamulastirma siireci, yasal haklar, degerleme ve fiyat tespiti konularinda bilgi verilecektir. Kamulastirma Tiirk
(Odenmenmis iiriin bedeli araziye girmeden 6nce 6denecektir. mevzuatina uygun
1.2. Haklar1 Miilkiyet hakk: bulunan araziler i¢in Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gére yasal islem yapilacaktir. Bu tiir arazilerde gegici kayiplar olmast DSI olarak .. .
yasallastirila durumunda asagidaki tazmin yontemi gegerli olacaktir: ger(;e_klemrll_eceknr.
bilen arazi Esdeger gayrimenkul edinimi karsiliginda nakit tazminat verilecektir. Arizlldve sa_blt
kullanicilart Sahiplerine ulasilabilen ve talep edilebilen parseller i¢in Arazi Giris Protokolii hazirlanacak ve buna gore arazi girisleri yapilacaktir. Protokol szg:)riz;’ fléiiabir
. muhtarliklarda ilan edilecektir. ikame maliyyetiyle
(Hazine Kamulastirma bedeli 6denmeden araziye giris yapilamayacak. ve Etkilenen
araz_llerl, . Arazi edinimi, kamulagtirma siireci, yasal haklar, degerleme ve fiyat tespiti konularinda bilgi verilecektir. Kisilerin esdeger
f;iﬁ:;;sb' Odenmenmis iiriin bedelleri araziye girmeden dnce ddenir. varhiklar edinmesine
araziler ve Dai_mi miilkiyet ediniminde belirtilen tazmin yontemlerinin ygpl sira, davanin soanlanma_m l{)c?klenmeden, kamula$.t1rma_b.edelinin ilgili n_lahkemece olanak saglayacak
Kurumlara belirlenen hesap numarasina yatirilmasinin ardmdgn arsaya giris yapilacaktir. Tasinmazla ilgili davanin sonucu kesinlestiginde, yasal malik sekilde tazmin
ait araziler kamulastirma bedelini hesap numarasindan ¢ekebilecektir. edilecektir (proje
iizerinde orfi baslangig tarihinde
hak sahibi degerlendirilecektir)
kullanicilar) Gayrimenkul
Davalilardan degerlemesy_ .
birinin 6zel kanunda belirtilen
kisi oldugu prosediirlere uygun
ihtilafli olarak DSI
parseller Degerleme
varsa Komisyonu
tarafindan yapilir.
DSi ve | Araziler, yillik net
ilgili gelirin.
Mahkeme kapitalizasyonuna

gore degerlenir.
Kamulastirma
islemlerine iligkin
Kamulastirma
Kanunu'nun 8.
maddesi
kapsaminda yapilan
anlagmalar sonucu
ortaya ¢ikan yasal
masraflar DSI
tarafindan
karsilanir. PEK’ler
arazi edinimi
hakkinda
bilgilendirilir.
PEK’ler ingaat
siireci boyunca
etkiler ve sikayet




mekanizmasi ile
ilgili yasal haklar1
konusunda
bilgilendirilecektir.
Ek arazi edinimi
gerekiyorsa,
YYP'de belirtilen
kurallar
uygulanacaktir.

PEK ’lera ihtilafli
parsellerdeki

2.Daimi
irtifak
hakkmin
edinilmes
i

gelismeler hakkinda
bilgi veriliyor.
2.1 Kayith . Kanunda araziler i¢in dngoriilen irtifak hakki bedeli, tapu sahiplerine ve arazi kullanicilarina 6denecek. DSI Insaat sirasinda
Ozel . Sahiplerine ulagilabilen ve talep edilebilen parseller i¢in Arazi Giris Protokolii hazirlanacak ve buna gore arazi girisleri yapilacaktir. Protokol araziyi kullanma
Sahipler/Kul muhtarliklarda ilan edilecektir. hakki DSI'ye aittir.
lanicilar . irtifak hakki bedeli 6denmeden araziye giris yapilamayacak. Ancak miilkiyet
. Onay1 almabilen arazi sahibi ve/veya kullanicis1 veya talep eden arazi sahibi veya kullanicilari ile Arazi Cikis Protokolii hazirlanip uygulamaya hak_kl_ araz_i .
konulacaktir. sahibi/sahipleri
. Protokol, DSI, yiiklenici firma ve belediye meclisinin iki iiyesi tarafindan imzalanacak. adina kayitl olmaya
. Odenmenmis iiriin bedelleri iilkeye girmeden énce ddenir. devam eder. Insaat
tamamlandiktan
sonra arazi arazi
sahibine iade edilir.
Kalier irtifak
alanlarinda, arazi
sahibi ve/veya
kullanici boru hatt
tizerine herhangi bir
yap1 veya ek bina
insa edemez ve
kokli agaglar
dikemez. Soz
konusu arazi,
sahibine teslim
edilmeden 6nce
kullanilabilir hale
getirilecektir.
PEK ’lera arazi
edinimi hakkinda
bilgi verilecek.
2.2. Haklar1 Miilkiyet haklarina sahip arazi kullanicilarina s6z konusu arazi i¢in tapu verilecektir. Tapular1 alinmis olan bu arazilerde gegici hasar olmas1 durumunda DSI S6z konusu arazi,
yasallastirila | asagidaki tazminat yontemi gegerli olacaktir: sahibine teslim
bilen arazi D Kamulagtirma Kanunu’nun 19’uncu maddesine gore, s6z konusu arazi iizerindeki irtifak haklari tazmin edilecektir. edilmeden 6nce
kullanicilart . Sahiplerine ulagilabilen ve talep edilebilen parseller igin Arazi Giris Protokolii hazirlanacak ve buna gore arazi girisleri yapilacaktir. Protokol kullanima hazir hale
(6rnegin, muhtarliklarda ilan edilecektir. getirilecek.
araz! . irtifak hakki bedeli ve miilkiyet hakk1 6denmeden araziye giris yapilamayacak.
ﬁzerlr'lde . Onay1 alinabilen arazi sahibi ve/veya kullanicisi veya talep eden arazi sahibi veya kullanicilari ile Arazi Cikis Protokolii hazirlanip uygulamaya
miilkiyet konulacaktir.
hak_kma . Protokol, DSI, yiiklenici firma ve belediye meclisinin iki {iyesi tarafindan imzalanacak.
sahip . Odenmenmis iiriin bedelleri iilkeye girmeden dnce 6denir.

olanlar)




3. Gegici 3.1 Kayitlt Kanunda arsa igin 6ngoriilen irtifak hakkinin bedeli karsilanur. DSI insaat sirasinda
arazi Ozel Sahiplerine ulasilabilen ve talep edilebilen parseller igin Arazi Girig Protokolii hazirlanacak ve buna gore arazi girisleri yapilacaktir. Protokol araziyi kU_“anma
kayb1 Sahipler/Kul muhtarliklarda ilan edilecektir. hakki DSI'ye aittir.
(irtifak lamic1lar Irtifak hakki bedeli 6deninceye kadar araziye giris yapilamayacak. Ancak miilkiyet
haklarl_ Arazi Cikis Protokolii, onay1 alinabilen arazi sahibi ve/veya kullanicisiyla veya talep eden sahipler veya kullanicilarla birlikte hazirlanacak ve hak_kl_ araz_i .
ve arazi uygulanacaktir. Protokol, DS, Yiiklenici ve belediye meclisi iiyelerinden iki Kisi tarafindan imzalanacaktir. sahibi/sahipleri
kisitlamal Odenmenmis iiriin bedelleri iilkeye girmeden dnce ddenir. ada kayith olmaya
arinin devam eder. Ingaat
kurulmas tamamlandiktan
1) sonra arazi sahibine
(koridor) iade edilir. Arazi
sahipleri/kullanicilar
1 ingaattan sonra
arazilerini herhangi
bir kullanim
kisitlamas1 olmadan
kullanabilirler. S6z
konusu arazi,
sahibine teslim
edilmeden 6nce
kullanilabilir hale
getirilecektir.
PEK'ler arazi
edinimi hakkinda
bilgilendirilecektir.
3.2. Haklar1 Kamulastirma Kanunu’nun 19 uncu maddesine gére, sz konusu arazi iizerindeki irtifak haklari tazmin edilecektir. DSI S6z konusu arazi,
yasallastirila Sahiplerine ulasilabilen ve talep edilebilen parseller igin Arazi Giris Protokolii hazirlanacak ve buna gore arazi girisleri yapilacaktir. Protokol sahibine teslim
bilen arazi muhtarliklarda ilan edilecektir. edilmeden dnce
kullanicilart Irtifak hakki bedeli ve miilkiyet hakki 6denmeden araziye giris yapilamayacak. kul_la_mlabilir hale
(6rnegin, Arazi Cikis Protokolii, onay1 alinabilen arazi sahibi ve/veya kullanicisiyla veya talep eden sahipler veya kullanicilarla birlikte hazirlanacak ve getirilecek.
arazi uygulanacaktir. Protokol, DSI, Yiiklenici ve belediye meclisi iiyelerinden iki kisi tarafindan imzalanacaktir.
lizerinde Odenmenmis iiriin bedelleri iilkeye girmeden dnce ddenir.
miilkiyet
hakkina
sahip
olanlar)
4. Gegici | 4.1. Kayith DSI  ve | Sézkonusu arazi,
Kullanim | 6zel Arazi, arazi sahibi ile birlikte kararlastirilan sartlar ve fiyatlar tizerinden kiralanir. Miiteahhit firma tarafindan yapilan sézlesmenin sonunda arazi eski Miiteahhit sahibine teslim
Haklar parseller haline getirilerek sahibine iade edilir. edilmeden 6nce
(Gegici ve/veya Arazi, mal sahipleriyle yapilan kira s6zlesmeleri hiikiimlerine uygun olarak kullanilir ve ¢aligmalarin tamamlanmastyla restore edilerek sahibine iade kullamlabilir hale
tesisler, kamu edilir. getirilecek.Bu tiir
kamplar, arazileri Yiiklenici tarafindan yapilan gegici kiralamalarda hakkaniyetli kira 6demeleri yapilacak ve sirket bu konuda DSi'nin gériisiinii alacaktir. gegici kiralama
santiyeler sozlesmelerine
) iliskin kayitlar DSI
depolama tarafindan
alanlar1 tutulacaktir.
vh.)
Binalar/Agaglar ve Mahsuller
5. Konut 5.1. DSI Binanin
dis1 Tasinmaz Mevzuata uygun olarak degistirme maliyetini karsilamak {izere tazminat 6denecektir. yikilmasinin
yapilar mal sahipleri Kamulagtirma Kanunu'nun 19. maddesine gore; izinsiz kullanicilarin miilkiyet hakkini ispat etmeleri halinde yenileme maliyetini kargilayacak ardindan, kazi veya
(Ahr, ve miktarda tazminat ddenir. kalan malzemeler
sulama kullanicilart ihaleye katilanlarin
yapilari, (yetkisiz yararlanicilarina
su kullanicilar birakilacaktir.
kuyulari, dahil) Kullanilabilir
citler, varliklar (gitler,




tavuk direkler, borular
kiimesleri vb.) i¢in sokiim ve
vh.) nakliye destegi
saglanacaktir.
6. 6.1. DSI Kesilecek agaglar
Agaglar Taginmaz . Ekonomik degeri olan agaglara, net bugiinkii deger (agacin tiirii, yasi, ekonomik 6mrii vb. dikkate alinarak) tizerinden tazminat 6denecektir. hak sahiplerine iade
mal sahipleri . Ortak arazilerde (hazine vb.) etkilenen agaglarin miilkiyeti DSi'nin de destegiyle belirlenecek ve etkilenen kisilere tazminat ddenecektir. edilecek. Talep
ve . Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesine gore agac bedelleri tasimnmaz sahibine ddenir. edilmesi halinde
kullanicilar yeniden dikim i¢in
sokiim ve nakliye
destegi saglanacak.
7.Ekilen 7.1. Arazi . Ureticiye, beklenen iiretim miktarinin maliyeti de dikkate alinarak, hasat zamanindaki satis fiyati {izerinden nakdi tazminat 5denecektir. DSI Mahsul kayiplarini
tiriinler tapusuna Onlemek igin
sahip {irlin miimkiin oldugunca
sahipleri hasat beklenecektir.
Bu miimkiin
degilse, acil araziye
erigim durumunda
mahsuliin bedeli
yetistiriciye
ddenecektir.
7.2. Resmi . Arazinin resmi kiracisina, beklenen tiretim miktarinin maliyetleri de dikkate alinarak, hasat zamaninda iireticiye sunulacak satis bedeli tizerinden DSI Mahsul kayiplarini
kiracilar nakdi tazminat 6denir. onlemek igin
(0zel ve miimkiin oldugunca
kamu hasat beklenecektir.
arazilerinde) Bu miimkiin
degilse, acil araziye
erisim durumunda
mahsuliin bedeli
yetistiriciye
ddenecektir.
7.3. Arazi . Yetistiriciye, hasat zamaninda elde edilen satis bedeli lizerinden, beklenen verime iliskin masraflar da dikkate alinarak nakdi tazminat 6denir. DSI Mahsul kayiplarini
tapusu onlemek igin
olmayan miimkiin oldugunca
riin hasat beklenecektir.
sahipleri Bu miimkiin
(yetkisiz degilse, acil araziye
kullanicilar erisim durumunda
dahil) mahsuliin bedeli
yetistiriciye
ddenecektir.
7.4. DSI Mahsul kayplarmi
Anlagmazlik . Ureticiye hasat zamanindaki satis bedeli {izerinden, beklenen iiretim miktarinin maliyeti de dikkate alimarak nakit olarak tazminat ddenir. Miilkiyet onlemek igin
konusu mahkeme tarafindan belirlenerek tazminat 6denir. miimkiin oldugunca
parsellerin hasat beklenecektir.
irtin Bu miimkiin
sahipleri degilse, acil araziye

erisim durumunda
mahsuliin bedeli
yetistiriciye
ddenecektir.

Gegim, Hassas Gruplar, Yasam Kalitesi




8. Gegim
Kayb1

8.1.Arazi
sahipleri(To
praklarinin
%?10'undan
fazlasini
kaybedenler
)

8.2. Kadin
giftgiler

8.3. Hassas
gruplar
(yaslilar,
kadinlar,
mevsimlik
isciler)

8.4. Diger
tiim hak
sahipleri ve
ilgili yerel
paydaglar

Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi amactyla DSI asagidaki olanaklardan bir veya birkagim saglayacaktir:

Kurumlarin saglayabilecegi tarim ve hayvancilik destekleri hakkinda bilgilendirme yapilacaktir.

Sulu tarim konusunda bilgilendirme ve kapasite gelistirme, tarimsal danismanlik ve egitim hizmetleri saglanacaktir.

Su kullanicilarina akilli sulama sistemleri/akilli tarim uygulamalar1 konusunda bilgi verilecek.

Su Kullanicilari Dernegi tarafindan DSI (tarla i¢i su yonetimi) ve Tarim ve Orman Bakanlig1 isbirligiyle kadin giftgilere ve dezavantajli gruplara
tarimsal danigmanlik/egitim gibi hizmetler saglanacaktir.

Insaat siiresince su kullanicilar, IU'"lerin sulama hizmetinden yararlanabilecektir.

insaat siiresince islevsiz kalacak agik betonarme kanallar kaldirilacak.

Kirsal kalkinma destekleri kapsaminda, bireysel sulama sistemlerinin desteklenmesine yonelik hibe programlari hakkinda bilgilendirme yapilacak ve
proje hazirlama destegi saglanacaktir.

Projede kullanicilarin alacagi su vanalart miimkiin oldugunca ortak alanlara yerlestirilecek, 6zel alanlara vana yerlestirilmesinden miimkiin oldugunca
kaginilacak. Gerektiginde vana yerleri degistirilecek.

Ciftgiler igin sulama programu hazirlanacaktir. ilge Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan 6rnek giftgiler igin bir program hazirlanacaktir.

DSI, yiiklenicilerin, isgiicii ihtiyaglarina bagli olarak projeyle ilgili potansiyel gegici veya kalic istihdam firsatlari i¢in yetkisiz kullanicilara ve/veya
savunmasiz topluluklarin ailelerine dncelik vermesini saglar.

DSI, yiiklenicilerin yerel tedarikgilerden hizmet ve mal alimina 6ncelik verecegini garanti eder.

Proje hakkinda hassas gruplara bilgi verilecek.

Sulama alan1 diginda kalan su kullanicilarina yonelik sulama rehabilitasyon projelerinin gelistirilmesi ve miimkiin olan durumlarda yeni boru hatt1 sebekesine
dahil edilmesinin saglanmasi.

DSI

Isbirligi
Yapilacak
Kurumlar

Tarim  ve
Orman |l
flge

Miidiirligi

Danigman/
Yiiklenici

Sulama
sistemlerinin
modernizasyonu
sirasinda DSI,
projelerin kalict
arazi edinimi
ihtiyaglar1 i¢in kamu
arazilerinin
kullanimina 6ncelik
verecektir. Kalic
arazi edinimi
ihtiyaglarindan
miimkiin oldugunca
kaginilacaktir.
hassas gruplarla
gecim kaynaklari
kayrplart ile ilgili
haklar1 konusunda
ek istisareler
yapilacaktir.
PEK’lera ingaat
stirecinde
olusabilecek etkilere
iliskin yasal haklar
ve sikayet
mekanizmasi
hakkinda bilgi
verilecek.

Tarim ve Orman
Bakanligi, uygun
sulama ydnteminin
se¢imi, sulama
planlamasi, dogru
rotasyonun
uygulanmasi, su
tasarrufu, modern
sulama yontemleri
ve su azaltimi gibi
konularda
reticilerin ve su
kullanicilarinin
farkindaligini
artirmak igin
faaliyetler
diizenleyecek ve
egitim
saglayacaktir. Su
hasadi, bitki
desenleri vb.
konularda egitim
faaliyetleri Tarim ve
Orman Bakanligi
tarafindan planli ve
suirekli bir gekilde
yirtitiilecektir.
Egitimin etkinligi
her yil Tarim ve
Orman Bakanligi




9.
Hayvanla
rve
insanlar
i¢in gegis
imkanini
n
olmamasi
nedeniyle
gegim
kaynaklar
ma
erigimin
kisitlanm
ast

10 A
Insaat
sirasinda
binalara,
yollara,
evlere ve
mahsuller
e verilen
zararlar
10b.
insaat
sirasinda
altyap1 ve
iistyapiya
verilen
hasar

9.1.
Cifteiler,
Hayvan
sahipleri

10.1 Diger
tiim PEK’ler

. ingaat siiresince biiyiik ve kiigiikbas hayvanlarin otlatma alanlarina ve su kaynaklarina erisimini saglamak amaciyla gegis alanlar1 olusturulacak.

. Talep edilmesi halinde belediyeler araciligiyla hayvanlarin igme suyu ihtiyacinin karsilanmas: igin yalak ve/veya su havuzlari insa edilecektir.

. Erisim kisitlamalarinin oldugu dénemlerden nce zamaninda bilgi paylasimi ve alternatiflere iliskin bilgilendirme yapilacaktir.

. Yiiklenici tarafindan meydana getirilen zarar ve ziyanlar halinde, insaat yiiklenicisi zararlar1 telafi etmek ve ortadan kaldirmak igin gerekli inceleme

ve degerlendirmeyi yapacaktir. Zarar ve ziyanlarin giderilemedigi hallerde, zarar goren yapilar YYP uyarinca yiiklenici tarafindan tazmin edilecektir.

. Insaat siireci sirasinda koridordan tasan su nedeniyle olusabilecek her tiirlii zarar yiiklenici tarafindan adil bir sekilde tazmin edilecektir. Bu durumda
araziler kullanilabilir durumda birakilacaktir.

. Mevcut altyapr ve iistyapilara (telekomiinikasyon hatlari, kopriiler, yiiksek gerilim hatlari, sulama sistemleri vb.) gelebilecek zararlar miimkiin
oldugunca onlenecektir. Teknik gereklilikler disinda olusan zararlar, DSI'nin onay1 ile YYP'ye uygun olarak yiiklenici tarafindan tazmin edilecektir.
. Paydas katilimn kapsaminda ilgili kurumlara proje giizergahi hakkinda diizenli bilgilendirme yapilacaktir.

DSI,
Belediye
ve
Miiteahhit

DSI ve
Miiteahhit

DSI ve
Miiteahhit

tarafindan
degerlendirilecek ve
su kullanicilarina ve
ureticilerine
sertifika veya
katilim belgeleri
verilecek.

DSi'in planlama ve
proje ¢alismalari
dogrultusunda
sulama alani disinda
kalan yerlesim
yerlerindeki talepler
degerlendirilerek
muhtarlara ve
¢iftcilere bilgi
verilecek.

PEK’lerm sikayet
ve talepleri kayit
altina alinacak ve
alinan tedbirler
hakkinda
bilgilendirilecek.

PEK’lera ingaat
stirecinde
olusabilecek etkilere
iliskin yasal haklar
ve sikayet
mekanizmasi
hakkinda bilgi
verilecek.DSI,
Sikayet
Mekanizmasi
hakkinda bilgi
saglamak tizere bir
Halkla iligkiler
Uzmani (veya
uzmanlart)
gorevlendirecektir.
Proje kapsaminda
sikayetler dort
diizeyde




11. ingaat
sirasinda
yasam
kalitesini
n ve halk
sagliginin
korunmas
1
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Projeden
Etkilenen
Kisiler

Insaat siiresince CSYP tedbirleri uygulanacaktir.

DSI ve
Miiteahhit

(Yerlesimler, il
Midirligi,
Bolgesel ve Ulusal
diizeyler) ele
alinacaktir. Yerel
kurumlar ve
paydaslar, yaklagan
faaliyetler hakkinda
diizenli olarak
bilgilendirilecektir.
Yiiklenici ile
imzalanacak
sozlesmede, sirketin
verecegi zararlarin

tazmini ile ilgili
hiikiimler yer
alacak.

CSYP’de belirtilen
tedbirler
uygulanacaktir ve
izlenecektir (Sikayet
mekanizmast, toz,
giriiltd, trafik, atik
yonetimi, tehlikeli
atik vb.).




4.3. Azaltma Onlemleri

Proje kapsaminda alinacak etki azaltma tedbirleri;

Arazi edinimi i¢in;

Kayith arsa/arazilerin gayrimenkul degerlerinin yenileme maliyetini karsilayacak sekilde
belirlenmesi,

Gayrimenkul tizerindeki her tiirlii yap1, mahsul ve agaglar i¢in tazminat 6denmesi,
Tapusu olmayan arazilerin miilkiyet hakkina sahip olanlarin miilkiyet hakkini elde
etmelerinin saglanmasi, gayrimenkul degerlerinin ikame bedeli {izerinden hesaplanmast,
iirlin ve agac bedellerinin 6denmesi,

Gayrimenkullere iligkin daimi ve gegici irtifak hakki bedellerinin 6denmesi,
Kamulastirma bedellerini bankaya yatirmadan arazilere girilmemesi,

Gegici irtifak siirelerinin sonunda arazilerin sorunsuz bir sekilde iade edilmesi.

Gec¢im Kaynaklar1 ve Hassas Gruplar icin;

Ilgili kurumlarca sulu tarim, iiriin desenleri, akilli tarim uygulamalar1 vb. konularda
egitimler diizenlenmesi,

Tarim ve Orman Bakanligi gibi kurumlar tarafindan sunulan tarim ve hayvancilik hibe
programlari hakkinda bilgi verilmesi,

Su kullanicilarina yonelik ¢esitli tanitim faaliyetlerinde bulunmak,

Beton su kanallarinin kaldirilip bu alanlarin tarima agilmasi,

Insaat ¢alismalar1 sirasinda hayvanlarin otlatma alanlarina ulasmasini saglayacak yollar
(patikalar) olusturulmasi,

Yiiklenicinin insaat sirasinda ugrayabilecegi zararlar yiiklenici tarafindan karsilanacaktir,
Isletme doneminde sistemin nasil isletilecegi konusunda, 6rnek sulama alanina ziyaretler
diizenlenerek kullanicilarin bilgilendirilmesi,

Mevcut sisteme zarar vermeden devam eden insaat faaliyetlerinin siirdiiriilmesi, hasar
olusmas1 halinde hasarin onarilmasi ve mevcut sistemin eski haline getirilmesi, sulama
sezonu boyunca cifteilere su ulastirilmasi,

Sulama alan1 disinda kalan ancak sulama suyu saglanan ve isletmeye gecis doneminde su
temininde bazi kisitlamalar olabilecek yerlesim yerlerinde parsellerin nasil sulanacagi ve
su temini konusunda mubhtarlara ve cift¢ilere bilgi verilmesi ve bu yonde tedbirler
gelistirilmesi.

4.4. DSi'nin sorumluluklar

DSI’nin YYP kapsaminda sorumlu oldugu konular asagida 6zetlenmistir:

Tapu kamulastirmasi, gecici ve daimi irtifak hakki yoluyla arazi edinim islemlerinin
yapilmasi,

Tiim kamulastirma siirecleri ve etkilenen varliklar icin degerleme prosediiriiniin
yiiriitiilmesi,



Arazi edinim siirecinin izlenmesi ve raporlanmasi,

Proje ile ilgili sikayet mekanizmasinin kurulmasi ve isletilmesi, sikayet ve taleplerin 30
giin icerisinde kapatilmasi,

Hassas gruplar dahil tiim paydaslar i¢in bilgilendirme toplantilar1 diizenlemek ve YYP icin
duyurular ve bilgilendirme toplantilar1 diizenlemek,

YYP'de tanimlanan haklari, bu haklara hak kazanan kisileri, arazi edinim siirecini ve
projeye iliskin sikayet mekanizmasini tanitacak brosiir, poster ve pankartlarin hazirlanmasi
ve dagitilmasi,

YYP'yi giincellemek i¢in gerekli bilgileri (arazi kullanicilari, hassas gruplar, etki diizeyleri
vb.) toplamak ve gerektiginde giincellemek,

YYP izleme ve degerlendirme ¢aligmalarinin yiiriitiilmesi ve raporlanmast,

Insaat faaliyetlerini yiiriitecek yiiklenicinin belirlenmesi ve denetlenmesi,

Yiikleniciye uyulmasi gereken uluslararasi standartlar hakkinda bilgi verilmesi,

Yiiklenici ile ilgili her tiirlii sikayeti takip etmek ve yliklenicinin ihmalden dolay1
dogabilecek zararlar1 tazmin etmesini saglamak,

Insaat siiresince CSYP’nin uygulanmasi ve izlenmesi.

Projenin uygulanmasinda gorev alacak DSI birimleri asagida gosterilmektedir.

Tablo 4-2 DSI Birimlerinin Sorumluluklart

DSI

Emlak ve Kamulagtirilmasi gereken alanlarin tahsisini saglamak, alt
Kamulastirma Dairesi | yiiklenicileri onaylamak ve Bolge Midiirliigii ile koordinasyonu
saglamak,

- YYP'nin hazirlanmasi ve yiiriitilmesi,
- YYP'nin 6n degerlendirme i¢in Diinya Bankasi'na sunulmasi,
- YYP'nin kalite kontroliinii ve incelemesini yapmak,

- YYP'lerin uygulanmasina iliskin diizenli izleme faaliyetlerinin
yiiriitiilmesini saglamak,

- YYP Raporlarinin hazirlanmasini takip etmek ve koordine etmek,

Bolge Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilecek asagidaki
faalivetlerin koordinasyonunu saglamak;

- Arazi edinim faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,

- Bilgilendirme toplantilarina katilmak,

- Arazi edinim siirecinin takibi,

- Arazi edinimine iligkin sikayetlerin takibi ve kapatilmasi,

- Kamulastirma ve irtifak hakki iglemlerine iliskin PEK’lera 6deme
yapilmasi

- Birinci fikrada yer alan parseller diginda kalan proje kapsamindaki
parsellere iligkin kamulastirma planlarinin hazirlanmasi,




- Kamulastirma bedellerinin belirlenmesi ve Kamulastirma
Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca PEK’lerla gériismelerin
koordinasyonu

DSi Isletme ve Bakim Projenin Yiiriitiilmesi.
Departmani
DSi Sorugturma, Planlama | CSYP’nin koordinasyonunun saglanarak uygulanmasi, izlenmesi ve
ve Tahsisat Dairesi raporlanmasi.
DSI Sulama Dairesi - YYP'nin DSI'nin resmi internet sitesinde yayimlanmast,
- Projenin uygulanmasiyla ilgili ¢evresel ve sosyal konularin diizenli
ilerleme raporlar1 araciligiyla Diinya Bankasi'na 6zetlenmesi,
- Projelerin uygulanmasina iliskin ¢evre ve sosyal koruma
politikalarma iliskin Diinya Bankasi denetimlerini koordine etmek
ve Banka ile iletisimi saglamak.
DSi 12. Bolge Miidirligii | - YYP'nin uygulanmasi ve izlenmesi,

(Kayseri)

- Arazi edinim faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,
- Bilgilendirme toplantilarina katilmak,
- Arazi edinimine iligkin sikayetlerin takibi ve kapatilmasi,

- Kamulastirma ve irtifak hakki iglemlerine iliskin PEK’lera 6deme
yapilmasi

- Birinci fikrada yer alan parseller disinda kalan proje kapsamindaki
parsellere iliskin kamulagtirma planlarinin hazirlanmasi,

- Kamulastirma bedellerinin belirlenmesi ve Kamulastirma
Kanunu'mun 8. maddesi uyarinca PEK’lerla goriigmelerin
koordinasyonu

- Kamuoyunu ve ilgili paydaslar1 bilgilendirmek amaciyla gerekli
brosiirlerin ve diger bilgilendirme dokiimanlarinin hazirlanmast,

- Projenin etkilerini, insaat planini, PEK’lerin hak ve yetkilerini ve
yerel diizeydeki sikayet mekanizmasini yonetmek tizere ilgede
calisacak bir Halkla iliskiler ve Cevre Uzmaninin atanmast,

- YYP'nin ingaat yiiklenicisi tarafindan uygulanmasina iliskin
denetimler yapmak, onerilerde bulunmak ve ek dnlemlerin gerekli
olup olmadigina karar vermek,

- Yiiklenicinin bundan kaynaklanan magduriyet ve zararlarinin
giderilmesi,

- Sikayet Mekanizmasinin igletilmesi,

- Isbirligi yapilacak yerel ve bolgesel paydaslarla koordinasyonun
saglanmasi, isbirliklerinin gelistirilmesi ve uygulanmasi,

- DSI saha personeli ve IUIU temsilcilerine toplumsal cinsiyet
farkindalig1 egitimlerinin hazirlanmasinda destek saglanmasi,

- Insaat caligmalar1 sirasinda uygulanacak sulama programinin
Sulama Birligi ile birlikte belirlenmesi,




- Arazilerin iade edilerek hak sahiplerine teslim edilmesinin
saglanmasi,

- YYP ve CSYP'nin uygulanmasi, izlenmesi ve raporlanmasi.

- [1gili Sulama Birligi ile koordinasyonu saglayarak Emlak ve
Kamulastirma Dairesi Baskanligi ile Isletme ve Bakim Dairesi
Baskanligi'na mevcut sulama sistemleri ve sosyal yap1 hakkinda
giincel bilgiler saglamak.

DSi DSI 123. Sube - YYP'nin uygulanmasi,
Midirliigi (Yozgat) - Halkin katilim toplantilarinin diizenlenmesi

- Kamuoyunun ve ilgili paydaslarin bilgilendirilmesi i¢in gerekli
brosiir ve diger bilgilendirme dokiimanlarinin dagitima,

- Sulama Birligi Sulama Birligi personelini Sikayet Mekanizmasi
hakkinda bilgilendirmek,

- Sikayet Mekanizmasinin isletilmesi,
- Arazi giris ve ¢ikis protokollerinin hazirlanmasi,
- Sahada PEK’lerin belirlenmesi (Kullanici, etki diizeyi vb.)

- Projedeki gelismeler hakkinda Sulama Birligi ve PEK’ler1 diizenli
olarak bilgilendirmek,

- Proje kapsaminda kaldirilacak kanaletlerin Bogazliyan Uzunlu Su
Kullanicilart Dernegi ile birlikte takibi,

4.5. Son Tarih

Hak sahiplerinin belirlenmesi i¢in bir son tarih belirlenecektir. Son tarih, PEK sayiminin ve
tasinmaz mallarin varlik envanterinin tamamlandigi tarih olarak tanimlanir. Son tarihten sonra
proje alanmi isgal eden kisiler tazminat ve/veya yeniden yerlesim yardimi ic¢in dikkate
alinmayacaktir. Benzer sekilde, tasinmaz mal envanterinin tamamlanma tarihinden veya karsilikli
olarak kararlastirilan alternatif bir tarihten sonra kurulan sabit varliklar (insa edilmis yapilar,
ekinler, meyve agaglari ve ormanliklar gibi) tazmin edilmeyecektir. Bu tarih, kamu yarari kararinin
duyuruldugu tarih olacaktir.

5. Degerleme Yontemi

Etkilenen varliklar i¢in Onerilen degerleme yontemi asagidaki boliimlerde ayrintili olarak
acgiklanmaktadir.

5.1. Arazi Degerlemesi



Kamulastirilacak taginmazlar, Kanunun 11. maddesindeki esaslar ¢ergcevesinde, tasinmazin piyasa
degeri dikkate alinarak degerlendirilir. Degerlemede, tasinmazin degerini etkileyecek tiim unsurlar
dikkate alinir.

Kiymet Takdir Komisyonu, kamulagtirma konusu taginmazin asagidaki ozelliklerine dayanarak
gerekcelendirerek kiymet takdiri raporunu diizenler:

a) Turt ve ¢esidi,

b) Yiizey alani,

¢) Degerini ve her bir unsurun ayr1 ayr1 degerini etkileyebilecek tiim nitelikler ve unsurlar,

d) Varsa vergi beyannamesi,

e) Kamulastirma tarihinde resmi makamlarca yapilan deger tespitleri,

f) Arsa veya arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin, bulundugu yer ve sartlara uygun
olarak, oldugu gibi kullanilmas1 halinde elde edecegi net gelir.

g) Ozel amaci bulunmayan arsalarda, kamulastirma tarihinden dnceki emsal satiglara gore
satis bedeli,

h) Binalarda resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplamalari ile amortisman paylari,

1) Fiyatin belirlenmesinde etkili olacak diger objektif 6l¢iiler, her bir dl¢iiniin etkisinin
aciklanmasi kaydiyla,

Bu unsurlarin tiimiine iliskin cevaplari, dayanak esas alinarak diizenlenecek raporda ayri ayri
belirtmek ve ilgililerin beyanlarin1 da dikkate almak suretiyle, Sermaye Piyasasi Kurulunca kabul
edilen degerleme standartlarina uygun olarak diizenlenen gerekceli degerleme raporuna dayanarak
tasinmazin degerini tespit ederler.

I.  Net gelir: Bir arazinin kuru veya sulu tarim yapilmasi, egim, iiriin verimliligi, tiriin
satis fiyat1 gibi bir¢ok faktorden etkilenir.

ii.  Sermayelestirme orani: Gayrimenkulden elde edilen ortalama net gelirin
gayrimenkuliin gergek satis fiyatina boliinmesiyle hesaplanir. Sermayelestirme orani
bir¢ok faktorden etkilenir.

iii.  Arazi piyasa degeri: Arz ve talebe dayali serbest piyasadaki gayrimenkul
degerlerini ifade eder. Kamulastirmalarda arazi degerleri gelir yontemine gore
hesaplanir.

iv.  Arazi Ozellikleri: Arazi/parsel ayrimi, lokasyon, sulanabilirlik, egim, toprak yapisi,
toprak derinligi, taskin ve erozyona maruz kalip kalmayacagi vb. belirlenmelidir.

5.2. Arsalarin Degerlemesi

Arsalar piyasa fiyati, donisim fiyati ve tamamlayici deger gibi ii¢ farkli kritere gore
degerlendirilebilir. Kamulastirmaya tabi tutulan arsalarin piyasa fiyat1 kriterine gore
degerlendirilmesi yasal olarak zorunludur.

Uygulamada bir arsanin degeri genellikle gercek satis fiyatr bilinen benzer arsalarla dogrudan
karsilagtirilarak belirlenir. Bu nedenle, ¢esitli 6zellikler agisindan degerlemesi yapilan arsaya
benzer olan arsalarin gergek satig fiyatlarini bilmek ve bu fiyatlara gore ortalama m? fiyatim
hesaplamak gerekir.



5.3. Arsa ve Arazi Uzerindeki Binalarin Degerlemesi

Kamulastirilacak alanlarda yapilar varsa oncelikle bu yapilarin mimari projesi ve imar bilgileri,
yapt simiflart ve yaslan tespit edilir. Kamulagtirma alaninda 6zel olarak insa edilen yapilarda
maliyet birim fiyat analizleri kullanilarak maliyet hesaplanir. Genel uygulama, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig tarafindan her yil yayimlanan yapilarin yaklasik birim fiyatlarina iliskin genelge esas
alinarak degerleme yapilmasidir. Bu bedel belirlenirken, 2 Aralik 1982 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanan Emlak Vergisi Esasli Vergi Degerlerinin Degerlendirilmesine Dair Yo6netmeligin
Degisik 23. maddesinde yer alan yapilarin sinifina ve yasina gore belirlenen amortisman oranlari
dikkate alinir. Mevzuat geregi yapilarin degerlemesinde maliyet yonteminin kullanilmasi
zorunludur. Ayrica, yapida bazi temel unsurlarin eksikligi veya fazlaligi, ayni smiftaki yapilarin
birim metrekare degerlerini diisliriir veya artirir. Ayni 6zelliklere sahip yapilarda kullanilan
malzemelerin kalitesinin degismesi bile yapinin degerini degistirir. Bu durumda yapilmasi
gereken, yapmin eksik veya fazlaliklarinin mevcut envanterle ortaya cikarilip yapr degerinden
diisiilmesi veya yap1 degerine eklenmesidir.

YYP kapsaminda, binalarin tim yenileme maliyetini karsilayacak sekilde tazminat bedeli
Odenecektir. Bu projedeki arazi tespit faaliyetlerine gére amortismana tabi tutulabilecek bir yap1
bulunmamaktadir.?

5.4. Enkaz Degeri

Enkazin miilk sahibinde kalmasi durumunda, hesaplanan enkaz maliyeti toplam maliyetten
diisiilmelidir. Ancak yikim ve tagima maliyetleri de hesaplanmali ve miilk sahibine 6denmelidir.

5.5. Arsalar Uzerindeki irtifak Haklarinin Hesaplanmasi

Bir arsa iizerinde kurulacak irtifak hakki bedelinin hesaplanmasi i¢in, s6z konusu arsaya emsal
teskil edecek arsalarin satig bedelleri tespit edilir. Daha sonra irtifak hakki kurulduktan sonra
arsanin tamaminda meydana gelebilecek deger diisiikliigli analiz edilir. Tasinmazin irtifak hakk1
kurulmadan 6nceki bedeli ile irtifak hakki kurulduktan sonraki bedeli arasindaki fark irtifak
bedelidir.

Arsa irtifak hakki bedelinin hesaplanmasinda, kamulastirma tarihinden 6nceki emsal tasinmazlarin
satis bedelleri (piyasa degeri) esas alinir.

Parseller icin irtifak hakki sonrasi gayrimenkul hesaplanirken, gayrimenkuliin kullanimina
getirilen kisitlamalar (imar planinda) dikkate alinmasi gerekecektir. Irtifak haklarinin
kurulmasinda, Degerleme Komisyonu asagidaki hususlar1 belirlemelidir:

1. Arazinin iistiinden veya altindan gegen su yollari, yiiksek gerilim hatlari, dogalgaz ve petrol
boru hatlar1 nedeniyle arazide meydana gelen deger kayiplari,

2. Bu gecis veya kismi kullanimdan kaynaklanan hasar/kaybin degeri.

Tarim arazileri, miilk kamulagtirmasinda kullanilan yontemlere gore degerlenir. Arazi sahibinin
ugradig1 zarar, net gelir yontemine gore hesaplanir. Bu dogrultuda, irtifak hakki 6ncesi ve sonrasi
arazi degerleri hesaplanir. Aralarindaki fark irtifak hakki ticretini verir.

2 Bu sonuca DSI 12. Bélge Midirliigi tarafindan 01.02.2024 tarihinde yapilan arazi arastirmasina gére ulasiimistir.



Uzerinde irtifak hakki kurulan tarim arazilerinde irtifak nedeniyle olusan deger kaybinin tespitinde
asagidaki hususlar dikkate alinacaktir:

Gayrimenkuliin toplam alani,

Gayrimenkuliin geometrik durumu,

Gayrimenkuliin tiirii (tarim arazisi, arsa, bina gibi),
Gayrimenkuliin kullanim sekli,

e Tasmmmazin irtifak hakki kurulan kisminin alan1 ve geometrisi,
e Irtifak hakki vb. hususlara tabi kamu hizmetinin niteligi.

Irtifak hakki kurulan alanmn genisligi, bilinen saglik riskleri, terdr ve kaza riskleri gibi bir¢ok
etkenin goz oniinde bulundurulmasi gerekir. Irtifak hakkina konu tasmnmazda ileride ortaya
cikabilecek herhangi bir kusur veya fayda nedeniyle deger kaybi orani artirllamaz veya
azaltilamaz, tasinmazin degerleme tarihindeki durumu dikkate alinir. Diger olasi zararlar ancak
genel hiikiimler kapsaminda tazmin edilebilir.

Meyvesiz meyve bahgeleri veya koruluklar tizerinde irtifak hakki kurulabilir ve agaglarin bir kismi1
veya tamami kesilebilir. Bu durumda irtifak hakk: bedelinin gelir kapitalizasyonu kriterine gore
hesaplanmasi gerekecektir. irtifak hakki 6ncesinde arazi kullanimia gore elde edilecek gelire gore
hesaplanan deger ile irtifak hakki sonrasindaki deger arasindaki fark irtifak hakkini verecektir.
Kesilen meyve agaglarinin bedeli ayrica hesaplanarak ddenir.

5.5.1. Gegcici Irtifak Hakki Fiyati

Irtifak hakki 1-10 yillik, yani (n) yillik bir siire igin kurulur. Gegici irtifak hakki kurulmasi halinde,
irtifak hakki alaninda (n) y1l i¢inde olusacak net gelir kayb, irtifak hakkinin kuruldugu tarihe kadar
biriktirilir.

Gegici irtifak hakki tesis edilirse, deger kaybi, tasinmazin tamami iizerinde daimi irtifak hakki
varmis gibi hesaplanmaz. Ortaya ¢ikan zarar, irtifak hakki siiresi boyunca kaybedilen gelir veya
kira tutar1 dikkate alinarak hesaplanir.

5.5.2. Kalicl Irtifak Hakki Fiyati

Irtifak hakki siiresi uzunsa (rnegin 49 - 99 yil), buna daimi irtifak hakki denir. Irtifak hakki éncesi
arazi degeri ile irtifak hakki sonrasi arazi degeri arasindaki fark, kisacasi arazi degerindeki deger
kaybu, irtifak hakk: iicretini olusturur. 3 sekilde hesaplanabilir:

1. Net gelir kaybindan (verimlilik azalmas1 veya maliyet artig1) dolay1 olusacak gelir kaybinin
hesaplanmasi,

2. Sermayelestirme faiz oranindaki degigim,

3. Net gelir kayb1 ve sermaye faiz oranindaki degisim dikkate alinarak.

Net gelir kayb1 nedeniyle olusacak gelir kayb:



Irtifak hakki iicreti, irtifak hakki 6ncesi net gelir ile irtifak hakki sonrasi net gelir arasindaki farkin
kapitalizasyon faiz oranina boliinmesiyle hesaplanir. Irtifak hakki sonrasi net gelir hesaplanirken;

Arazi tiirii ve ¢esidi,

Kullanim yontemi,

Irtifak hakkinin tesis edildigi alanin yeri,

Irtifak hakk1 kurulan alanin tasinmazin toplam alanina orani,

Verimlilikteki diisiis ve maliyetlerdeki degisim, tasinmazin geometrisi ve irtifak hakkinin
kurulacagi alan dikkate alinarak belirlenmektedir.

Kalic1 irtifak hakki bedeli hesaplanirken, tarim arazilerinde irtifak hakki bedeli, ilgili kismin
kamulastirilmast sonucu hesaplanan bedelin %35'ini gegemez. Parsellerde (kent parselleri) bu oran
%50'y1 gecemez. Bu oran, Tiirkiye Cumhuriyeti yasalarina gore Yargitay tarafindan belirlenen
azami tutar1 ifade eder. Arazilerin miilkiyetinde bir degisiklik olmaz ve arazilerin kullanim1 sona
erdiginde bu kisitlamalar ortadan kalkar.

5.5.3. Daimi Irtifak Hakki Nedeniyle Deger Kaybinin Hesaplanmasi

Kamulastirma Kanunu ve Yargitay ictihatlarina gore, irtifak hakkinin tesisinde, kamulastirma
nedeniyle taginmazda meydana gelen deger kaybi, kamulastirma bedeli olarak dikkate alinir.
Bedel, tasinmazin tarim arazisi veya arsa olup olmamasina, tasinmazin kullanim tiirline ve
biiytikliigiine, irtifak hakkinin tesis edilecegi alanin konumuna, yiizol¢limiine, geometrik
durumuna, irtifak hakkinin niteligine ve glizergahina gore degisebilmektedir.

5.6. Ikame Maliyeti

Diinya Bankas1 ESS5'e uygun olarak, ilgili kamu hizmeti nedeniyle topraklarini kalic1 olarak
kaybedenler igin uluslararasi standartlar ¢cergcevesinde ikame maliyeti ddenmesi zorunludur. Proje
faaliyetleri kapsaminda kamulastirma nedeniyle topraklarin1 kaybedenlere o6denecek ikame
maliyeti kalemleri agagidaki gibidir:

e Tapu dairesinde alim-satim harci,
e Tapu dairesi doner sermaye iicreti,
e Tasima masraflari.

Mevcut tapu mevzuatina gore, tapuda gayrimenkul alim satimi yapacak olanlarin her biri (alici -
satic1), tapuda beyan edilen satis bedelinin %2'si oraninda tapu harct 6demek zorundadir, ayrica
her ilge i¢in belirlenen doner sermaye iicretini de 6demek zorundadir. Bu iglemlerle ilgili hak
sahiplerinin tasima masraflar1 da ortaya ¢ikabilmektedir.

Bu durumda, arazi piyasa arastirmasma gore belirlenen kamulastirma bedellerine, tam ikame
bedelini karsilayacak sekilde bir ekleme yapilmasi gerekir. Kamulastirma bedelinin
belirlenmesinde ikame bedeli dikkate alinacagindan, hesaplanan kamulastirma bedeline herhangi
bir ek yapilmayacaktir.

5.7. Agac Fiyati Hesaplamasi

Meyve bahgesi, bag gibi ¢cok yillik iiretim yapilan alanlarin degerlemesinde hesaplanan gelire
donemsel gelir ad1 verilmekte olup, degerleme 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11 inci
maddesi geregince donemsel gelirlerin kapitalizasyon usuliine gore yapilmaktadir.



Meyve bahgelerinin ekonomik émrii boyunca elde edilen yillik gelirin ve yapilan tesis ve {liretim
giderlerinin tespiti ve ekonomik omiir sonundaki kapitalizasyon orani ile birlikte gelir-gider
farklarinin toplanmasi gerekmektedir.

Daha sonra “Periyodik Sabit Gelirlilerin Sermayelendirilmesi” ile herhangi bir “t” yilindaki
bahgenin once ¢iplak arazi degeri, sonra da toplam degeri denklemler yardimiyla bulunur.

6. Potansiyel Etkiler

6.1. Proje Etkisinin Belirlenmesi

DSI Bolge Miidiirliigii tarafindan incelenen tiim arazi edinimlerinden etkilenen 6 yerlesim yerinde,
kamulastirma haritasina gore projeden etkilenmesi beklenen arazi biiyiikliikleri ve parsel tipleri
belirlendi.

Proje alaninin tamaminda etkilenen herhangi bir yerlesim yeri tespit edilmedi ve ge¢im kaynaklari
veya miilkler {izerinde 6nemli bir risk veya etki tespit edilmedi.

Projenin arazi edinimi etkileri, insaat calismalarnin yapilacagi parsellerle siirlidir. Bu
parsellerdeki gecici arazi edinimi alanlar1 eski haline getirilerek kullanicilarina devredilecektir.
Dolayistyla bu etki gecicidir. Daimi irtifak durumunda, baz1 kisitlamalara tabi olarak, ingaat
sonrasinda da giizergah {lizerindeki araziler kullanilmaya devam edilecektir. Kamulastirilacak
alanlar genellikle vanalar, yangin musluklari yerleri ve servis yollar1 oldugundan, kamulagtirmanin
yararlanicinin geliri {izerindeki etkisi ¢ok kiigliktiir. Hanelerin, projeden etkilenen parsellerin
disinda tarimsal iiretim yaptiklar1 baska arazileri de bulunmaktadir.

6.2. Arazi Ediniminin Etkisi

6.2.1. Arazi Tiiriine Gore Etki

Ilk raporda belirtilen parsel numaralari, kamulastirilacak parsellerin ifraz edilmesi nedeniyle revize
edilmistir. Sonug¢ olarak, YYP etki alani icerisinde etkilenen parsel sayisi toplam 205 olup,
bunlardan 188'1 6zel miilkiyet, 14 parsel hazineye, 2 parsel kamu miilkiyetine ve 1 parsel tiizel
kisiye (Koy Tiizel Kisiligi) aittir. Etkilerin degerlendirilmesinde, ifrazdan 6nceki ve sonraki parsel
biiytikliikleri dikkate alinmistir. Daha fazla ayrint1 asagidaki boliimlerde verilmektedir.

Tablo 6-1 Kamulastirmadan Etkilenen Taginmazlarin Yerlesim Alanlarina Gére Dagilimi

B o Tiizel
Yerlesim/Etkilenen Parseller Ozel Hazine Ortak Kisi |
(say1 ve tiir) Miilkiyet arazisi rta Miilkiy Uefpteln
Miilkiyeti oti
UZUNLU-KOC 16 5 0 0 21
UZUNLU-BAHCELIEVLER 1 0 0 1
GUVECLI 35 2 1 43




CALAPVERDI-

KAYMAKAM KEMAL BEY 102 1 0 0 103

KEMALIYE 15 3 0 0 18

YOGUNHISAR 19 0 0 0 19

TOPLAM 211 16 2 1 205
%91,71 | 6.8396% | 0,98% | 0,49% %100

Kaynak: DSI, 2024.

Tasinmazlarin miilkiyet tiirlerine gore (Gergek Kisi, Tiizel Kisi, Hazine Tasinmazi1 ve Kamu Ortak
Mal1) kamulastirilacak toplam 304.127,77 m? alanin %99,40" miilkiyet kamulastirmasi, %0,60't
ise daimi irtifak hakki alanidir. Kamulastirma sonucu 6zel miilkiyete gecen tasinmazlarda,
kamulastirilacak toplam 255.078,61 m? alanin sadece 1.776,09 m?'si (%0,7) daimi irtifak hakkina
tabi iken, %99,30'u miilkiyet kamulastirmas1 hakkima tabidir. Ozel miilkiyete gegen tasmnmazlar
ise kamulastirmaya tabi tiim tasinmazlarm (Tasinmaz Kamulastirmas: + Daimi irtifak Hakkr)
%383,87'sini olusturmaktadir.

Tablo 6-2 Gayrimenkul Tiirlerine Gore Arazi Edinim Yontemleri

Etkilenen Alan Ozel Devlet Kamu Yasal Toplam Toplam

Miilkiyet Hazine Ortak Etkilenen
Miilkiyeti Yarari Alan (%)

Tapu Alani (m?) 2.904.683,08 196.402,36 | 165.949,88 | 1.161,70 | 3.268.197,02

A. Kamulastirilan Alan (m?) 253.302,52 39.546,13 9.303,44 155.26 302.307,35 %99,40

B. Daimi Irtifak Alam (m2) 1.776,09 4433 0,00 0,00 1.820,42 0,60%

Toplam Etkilenen Alan (A+B) 255.078,61 39.590,46 9.303,44 155.26 304.127,77 %100

(m?)

(%) 83.87 13.02 3.06 0,05 100

A. Kamulastirmadan Etkilenen 8.72% %20,14 5.61% 13.36% %9.25

Alan/Toplam Tapu Alam (%)

B. Daimi irtifak Hakk 0,06% 0,02% 0,00% 0,00% 0,06%

Tarafindan Etkilenen

Alan/Toplam Tapu Alam (%)

Toplam Etkilenen Alan 8.78% %20,16 5.61% 13.36% 9.31%

(A+B)/Toplam Tapu Alam (%)

Kaynak: DSI, 2024.

6.2.2. Arazi Ediniminin Ozel Miilkiyet Uzerindeki Etkisi

Arazi edinimi, miilk kamulastirmas1 ve daimi irtifak haklarinin yani sira gerektiginde kiralamay1
da kapsayacaktir. Ozel miilkiyete ait parseller iizerindeki arazi edinimi etkileri, etkinin siiresine
(daimi veya gecici) ve toplam etkiye gore degerlendirilmistir. Kamulastirilan arazinin toplam arazi
alanma oran1 6zel miilkiyete ait parsellerde %8,72, daimi irtifaklarda %0,06 ve toplam arazi
ediniminde %38,78'dir. Ozetle, dzel miilkiyete ait parsellerin %8,78'i kamulastirmadan etkilenmis
olup, parsel basina ortalama etkilenen alan 1.391,77 m2'dir. Ozellikle, kamulastirma alanina giren
parsellerin 1000 m?lik tapu alaninin sadece 87,20 m?*sinin kamulastirmadan etkilendigi
goriilmektedir.



Tablo 6-3 Ozel Parsellere iliskin Arazi Edinimi Bilgileri

6 Yerlesimde 188 Ozel Parselin Etkisi

Etkilenen Alan Ozel Miilkiyet
Toplam Tapu Alam (m2) 2.904.683,08
Kamulastirilan Alan (m2) 253.302,52
Parsel Sayisi 182

En Az Alan (m2) 46,98

En Cok Alan (m2) 9.705,40
Parsel Basina Ortalama Etkilenen Alan (m2) 1.391,77
Kalcl irtifak Alami (m2) 1.776,09
Parsel Sayis1 10

En Az Alan (m2) 16.11

En Cok Alan (m2) 389,94

Parsel Bagina Ortalama Etkilenen Alan (m2) 177.61
Not:Ozel miilkiyete konu parsellerden 4 tanesinde hem kamulastirma hem de daimi irtifak hakk: bulunmaktadir.

Kaynak: DSI, 2024.

a. Miilkiyetin Kamulastirilmasi
DSI tarafindan servis yollari, vanalar ve yangm musluklar1 yerleri igin yapilan kamulastirma
caligmalar1 sonucunda kalici olarak etkilenen parsellerde miilkiyet degisikligidir. Kamulastirma
sonucunda bu arazilerin miilkiyeti DSI'ye devredilecektir.

Sahis parsellerinde; Kamulastirma yapilan parsel sayis1 188'dir.

e Kamulastirmadan etkilenen alan en az 46,98 m?, en ¢ok 9.705,40 m?, ortalama ise 1.391,77
m?'dir. Bu oranlar oldukga diisiik olup, projenin ge¢im kaynaklarina dnemli bir etkisinin
olmadigini ortaya koymaktadir.

e Ortalama etkilenen alan (kamulastirma + daimi irtifak hakki) 1.356,80 m? olup, ortalama
tapu biiyiikliigiiniin %8,78'ine (1.356,80 / 15.450,44 *100) denk gelmektedir.

e Tasinmaz iizerinde kamulagtirmadan etkilenen herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 205
parselin tamamina yakini ekilmemis olup bostur. Sadece 2 parselde bugday ekildigi, diger
parsellerde ise ¢esitli yas ve sayida sogiit ve kavak agaglari bulundugu tespit edilmistir.

b. Kahc Hak

Kalicr irtifak, irtifak hakki kurulan alanda arazi kullaniminin 49 yilligina kisitlanmasidir. Arazinin
sahibi veya kullanicist bu siire boyunca arazisini kullanmaya devam edebilir ancak aga¢ vb.
dikemez veya barmak, iiziim bag1 vb. yapilar insa edemez. Irtifak hakki kurulan gayrimenkullerin
tamami bostur ve hic¢bir ekim/dikim yapilmamaktadir.

Daimi irtifak hakkina sahip 6zel parsellerde;

e Daimi irtifak hakkina tabi parsel sayis1 10'dur. Toplam tapu alaninin %0,06's1 (onbinde
altis1) daimi irtifak hakkina tabidir.



e Daimi irtifak hakkina konu olan 6zel miilkiyetteki parsellerde etkilenen alan ortalamasi
oldukga kiictiktiir: 177,61 m?.

e Daimi irtifak hakki alan1 16.11 ile 389.94 m? arasinda degismektedir.
C. Gegici irtifak hakk:

Gegici irtifak haklarinin kurulmasi, kalici arazi edinimini icermez. Boru hattiyla ilgili insaat
caligmalar1 sirasinda araziye erigim, miilkiin kamulastirllmasi ve kalict irtifak alanlarinin
kurulmas i¢in gegerlidir. Insaat ¢alismalar: siirenin sonunda tamamlanirsa, arazi iade edilir ve
teslim edilir.

Araziye girmeden once arazinin fotografi gekilecek. Araziye giris DSI ve yiiklenici firma
tarafindan tutanakla kayit altina alinacak.

Gegici irtifak hakkindan etkilenen 6zel parsel bulunmamaktadir.
6.2.3. Kamulastirma yoluyla Arazi Varliklar1 %10 veya daha fazla etkilenen PEK’ler
Proje alaninda parselleri tamamen kamulastirilan PEK bulunmamaktadir.

Tiim araziler degerlendirildikten sonra, toplam arazi varliklar1 %10 veya daha fazla oranda
kamulagtirmadan etkilenen 3 malik (2 parsel) belirlendi. Drenaj kanallarindan etkilenen toplam
572 malik bulunmaktadir ve bunlardan yalnizca {igiiniin (3) (%0,56) arazisi %12,86 oraninda
etkilenmistir.

Idare, kamulastirilacak tiim parseller igin ifraz islemini tamamlamis ve tapu tiiriinii kanal olarak
degistirmistir. Tablo 6-4, maliklerin toplam tapu alanlarmi ve kamulastirmadan etkilenme
diizeylerini gostermektedir. Buna gore, Yozgat ili, Bogazliyan ilgesi, Calapverdi/Kaymakam
Kemal Bey koylinde 3 malikin (2 parsel) arazi varliklarinin %10 ve daha fazlasinin
kamulastirmaya tabi oldugu tespit edilmistir.

Yapilan incelemede, s6z konusu parsellerin bazi malik ve/veya hissedarlarinin vefat ettigi, kalan
hissedarlarin biiyliik ¢ogunlugunun bu yerlesim yerlerinde ikamet etmedigi tespit edilmistir.
Yozgat Tarim ve Orman Il Miidiirliigii'nden 3 malik i¢in Ciftci Kayit Sistemi (CKS) sorgusu talep
edilmis olup, s6z konusu kisilerin tarimsal tiretimle ugrastiklarina dair bir kayit bulunamamastir.

Ug (3) malik i¢in kamulastirmadan etkilenen ortalama alan 904,22 m*dir. Etkilenen alan en diisiik
367,85 m? ve en yiiksek 1 976,96 m? olup, arazi varliklarinin ortalamasi %12,86'sina karsilik
gelmektedir. DSI Bolge Miidiirliigii yetkilileri tarafindan kamulastirma alaninda yapilan arazi
tespitlerine (varlik envanteri) gore her iki parselde de ekim/dikim (tarim) yapilmadigi
anlasilmaktadir. Bu nedenle sulama alaninin bu kisminda kamulagtirma nedeniyle olusabilecek
olumsuz etkinin, temel gelir kaynagi tarimsal {iretim olan hanelerin ge¢im kaynaklarini etkileyecek
diizeyde olmadig1 sonucuna varilmastir.

Tablo 6-4 Kamulastirma Nedeniyle Arazi Varliklar1 %10 veya Daha Fazla Etkilenen PEK ’lera iliskin Bilgiler

Toplam Arazi Varhklarimin %10 ve Uzeri Etkilenen PEK’lera iligkin Bilgiler |

Toplam
" Kamulagtirma Tapu Ortalama
No Ad Soyad Semt Koy Engellemek | Parsel Alam (m2) Alam Kamulastirma Oram (%)

(m2)




< CALAPVERDI/KAYMAKAM o
1 M*** Brxx Bogazliyan KEMAL BEY 378 42 367,85 2.744,49 13.40%
< CALAPVERDI/KAYMAKAM o o
2 M*** Brxx Bogazliyan KEMAL BEY 378 42 367,85 2.744,49 13.40% 12.86%
- CALAPVERDI/KAYMAKAM o
*kk FKkk
3 H*** A Bogazliyan KEMAL BEY 362 46 1.976,96 16.804,96 11.76%

Kaynak: DSI, 2024.

S6z konusu maliklerin Diinya Bankasi kriterlerine gore “dezavantajli/zarar gorebilir grup” olarak
degerlendirildigi ve DSI'nin bu kisilerin magduriyetlerini gidermek icin gerekli tedbirleri alacagi
bildirildi.

6.2.4. Diger Parsellerde Arazi Edinimi

Etkilenen diger parsel tipleri arasinda hazineye, koy tiizel kisiligine ve kamu ortak malina ait
olanlar yer almaktadir. Bu arazilerin toplam tapu alaninin %13,49'u arazi ediniminden
(kamulastirma + daimi irtifak) etkilenmektedir. Bu arazilerde kamulastirma nedeniyle olusacak
azalmanin otlatma gibi yaygin hayvancilik faaliyetleri {izerinde olumsuz bir etkisi olmayacagi
degerlendirilmektedir.

Tablo 6-5 Miilk Tirlerine Gore Etkilenen Alanlar

Diger Etkilenen Parsellerin Alan ve Tapu Boyutlari
Etkilenen Alan Hazine arazisi Kamu Ortak Yarari Koy Tiizel Kisiligi Toplam Alan/Bashik
Boyutu (%)

(Trglz’)'am Tapu Alam 106.402,36 165.949,88 1.161,70 36351394 | %100
A. Kamulastirilan 39.546,13 9.303,44 155.26 49.004,83 |  13.48%
Alan (m2)
B. Daimi Irtifak 4433 0,00 0,00 44.33 0,01%
Alam (m2)
Toplam Etkilenen o
Alan (A4B) () 39.590,46 9.303,44 155.26 49.049.16 |  13.49%
Toplam Etkilenen
Alan (A+B)/Toplam %20,16 5.61% 13.36% 13.49%
Tapu Alam (%)

Kaynak: DSI, 2024.
6.3. Arazi Ediniminin Hassas Gruplar Uzerindeki EtKisi

Kamulagtirma yoluyla arazi ediniminin Hassas gruplar iizerindeki etkisi ihmal edilebilir
diizeydedir.

DSI varlik envanteri (arazi etiitleri) hazirlanirken, arazi gozlemlerine gore projenin hassas gruplar
iizerinde olumsuz bir etkisinin olmadig: tespit edilmistir. insaat faaliyetleri sirasinda sulama
altyapisi ve gecim kaynaklarinin etkilenmemesine azami 6zen gosterilecektir. Kamulagtirma ve
irtifak bedelleri, hassas grupta tanimlanan maliklerin hesaplara, diger maliklerle birlikte,
Kanunda 6ngériilen siire icinde yatirilacak ve DSI yetkilileri hassas gruplar1 6demeler hakkinda
bilgilendirecektir. DSI yetkilileri ayrica koylerde yapilacak arazi edinimi ile ilgili toplantilarda
hane ziyaretleri yoluyla hassas gruplar1 bilgilendirecektir.

Saha gozlemleri ve sahadan elde edilen bilgi ve veriler 1s18inda, projenin g¢evresel, sosyal,
ekonomik ve arazi edinimi etkileri agisindan hassas kesimler iizerinde olumsuz bir etkisinin
olmayacagi, hassas kesimlerin proje nedeniyle yasamlarini etkileyebilecek tiim konularda
bilgilendirilecegi sdylenebilir.



Proje alaninda 6 yerlesim yerinde 65 yas ve iizeri 41 kisi yasamaktadir. Proje alaninda 8 kadin
ciftci de dahil olmak iizere toplam 49 kisi hassas grup olarak siniflandirilmistir.

Ayrintilar asagidaki tabloda gosterilmektedir:
Tablo 6-6 Hassas Gruplar

65 Yas Ustii Kadin Ciftci (65 Yas
No Yerlesim Sahip-Hisse Alt1) Sahip-Hisse TOPLAM
Sahibi Sahibi

1 | UZUNLU-KOG 12 2 14
2 | UZUNLU-BAHCELIEVLER 1 0 1
3 |GUVECLI 8 1 9
4 CALAPVERDI-KAYMAKAM KEMAL BEY 14 5 19
5 | KEMALIYE 0 0 0
6 | YOGUNHISAR 6 0 6
TOPLAM 4 8 49

Kaynak: DSI, 2024
6.4. Kamulastirmadan Etkilenen Sahipler ve Kullamecilar

Kamulastirma dosyalar1 hazirlanirken arazilerin kullanici tespiti DS Bélge Miidiirliigii tarafindan
yapilmistir.

6.4.1. Ozel Parsellerde Yasal Malikler ve Hissedarlar

Ozel miilkiyete ait parsellerdeki toplam 572 hissedar kamulastirma ve kalici irtifak hakkindan
etkilenmektedir. Bu nedenle, hissedarlarin neredeyse tamami birden fazla arazi edinim tiiriinden
etkilenmektedir. Ayrintilar yerlesime gore asagida gosterilmistir.

Tablo 6-7 Ozel Miilkiyetteki Parsellerde Etkilenen Malik ve Hissedar Sayisi®

Yerlesim/Ozel Arsalar Yasal Malik Hissedar Kamulastirma ve Irtifak
No Haklarindan
Numarasi .
Etkilenenler
UZUNLU-KOC 51
UZUNLU-BAHCELIEVLER 5
3 GUVECLI 100
4 CALAPVERDT-KAYMAKAM KEMAL BEY 265
KEMALIYE 54
YOGUNHISAR 97
TOPLAM 572

Kaynak: DSI, 2024

3Ayni koydeki ayni malikin adi ve soyadi bir kez sayilir.



6.4.2. Gayriresmi Kullanici

DSI Bélge Miidiirliigii tarafindan yapilan arazi toplulastirma calismalar1 sonucunda herhangi bir
kayit dis1 kullanici tespit edilmemistir.

YYP, kullanicilarin aidiyet karar1 getirmesi halinde, malik olmadiklar1 arazilerden gelir elde
edenlere, tiriinlerinin veya ¢ok yillik meyve agaclarinin degeri karsiliginda tazminat 6demeyi
taahhiit eder. Bu genellikle devlet arazisinin veya bagkasina ait arazinin gayri resmi kullanimin
icerir. Bu kullanicilar1 tespit etmek i¢in muhtarlara iiriin ve kullanici degerlendirmelerinin
yapilacagi onceden bildirilir. Anket giinii, anketlerin baglamasindan bir hafta 6nce duyurulur ve
arazi kullanicilarmin katilimi istenir. DSI muhtarlar1 ve kullanicilarinin katilimiyla olusturulan bir
komisyon kullanicilart ve tirlinleri belirler. Kullanict ve iirlin tespitleri agik ve seffaf bir sekilde
yapildigindan hatalar genellikle minimum diizeydedir.

YYP, varsa ekili iirtinlerin maliyetini arazi kullanicilarina tazmin etmeyi kabul eder. Arazi Girisg
Protokolii'nden 6nce tanimlanmis tirlinler ve agaglar varsa, ddenecek fiyatlar her {iriiniin tiiriine
gore belirlenir. Odeme, Protokol imzalanmadan 6nce kullaniciya yapilir.

DSI, su ana kadar hazine arazilerinde kayit dis1 kullanictya rastlanmadigini bildirdi.

7. Paydas Katilim ve Istisare Siireci

ESSS5, Diinya Bankasi tarafindan finanse edilen projelerde PEK’ler i¢in dnceden istisare gerektirir.
DSI, sulama modernizasyon ¢alismalarinin baglamasindan dnce Sulama Birlikleri ve yerel halkla
istisare toplantilar1 diizenledi ve bu toplantilari belgeledi. Istisare toplantilar1 sirasinda, projenin
gerekgesi, arazi gereksinimleri ve etkileri, etkilenmesi muhtemel kisilerin yasal haklar1 ve ¢calisma
takvimi dahil olmak tizere proje hakkinda genel bilgiler paylasildi.

Arazi edinimi ve ingaatla ilgili diger etkilerle ilgili soru ve sorunlar i¢in iletisime gecilecek proje
gorevlisinin iletisim bilgileri ve miisait saatleri tlim yerel paydaslarla paylasilmistir. DSI'nin farkli
paydas gruplariyla yapacagi toplantilarda verecegi farkli mesajlar1 ve katilim yontemlerini igeren
Paydas Katilim Programi bu boéliimde yer almaktadir. DSI, bu toplantilarda arazi edinimi
sorunlariin ele alinmasini saglayacaktir.

Benzer sekilde, DSI tarafindan kurulacak Sikayet Mekanizmasi arazi edinimiyle ilgili itirazlara ve
sikayetlere acgik olacaktir. DSI, sulama modernizasyonu faaliyetleri cercevesinde bu geri
bildirimleri ve sikayetleri miimkiin oldugunca ¢dzmeye calisacaktir. Proje i¢in atanacak proje
irtibat kisisi, toplantilarda giindeme getirilen temel sorular1 ve sorunlar1 ve bunlar1 ¢ozmek igin
atilan adimlar1 kaydedecektir.

Ayrica proje kapsaminda yapilacak toplantilarda katilimeilara 6nem arz eden konular1 proaktif bir
sekilde anlatacak ve proje siireci boyunca tiim paydaslarin bilgilendirilmesi i¢in ¢caba gdsterecektir.



Tablo7-1YYP i¢in Paydas Katilim Programi

0 onu eta aydas Katihhm Yontemi aydaslar rekans (onerilen
N K Detay Paydas Katihhm Yo i Paydasl Frekans (6nerilen)
1 Uzunlu Sulama Birligi Projesi Bilgilendirme | Goériisiilen PEK’ler ve etkilenen yerlesim | Bilgilendirme Toplantilari Sulama  Birligi | Her 6 ayda bir
Toplantilari yerlerinin mubhtarlari, projenin detaylari . Uyeleri
o .. - ... . | Brosiirler ve Posterler
(insaat, tasarim, uygulama, yatirim programi vb hakkinda bilgilendirilmek istediklerini,
b asslanél ¢ ve bitfs taz;ighl eri) Y Prog ) bilgilendiri.lmek i.stedikleri en 6nlei Proje raporlarinin paylasiimasi Sulama Her 6 ayda bir
konunun ise proje detaylar1 oldugunu Birliklerine Uye
belirttiler. Basm yaylnlarl Olmayanlar
Buna gore, DSI ve Sulama Birligi, projenin | DSI Web Sitesi '
baglangig¢ ve bitis tarihleri, projenin teknik Hassasgruplar Her 6 ayda bir
tasarimi, olast fayda/zararlari, ihale
stiregleri, insaat asamalari ve beklenen Bogazliyan Her 6 ayda bir
ciktilar1 hakkinda bilgilendirilecek. Kaymakamligi
Proje hakkinda daha detayli bilgi . .
Bogazliyan Uzunlu Sulama Birligi ve Bogaz_llya_n Her 6 ayda bir
etkilenen yerlesim yerleri vb. yerlerde Belediyesi
yapilacak toplantilarda paylasilacak. ]
o o ) Bogazliyan Ilge | Her 6 ayda bir
PrOJ.enm ingaat asamasmda bilgilendirme Tartm Miidiirligii
faaliyetleri diizenli olarak yapilmaya
devam edilecektir. Bogazliyan Tarim | Her 6 ayda bir
Projenin uygulanmasina iliskin yiiklenici 11 Miidiirliigii
ile Sulama Birligi arasindaki iletisim DSI
tarafindan saglanacaktir. Bogazliyan Ziraat | Yilda bir kez
Odast
Mubhtarlar Her 6 ayda bir
2 Sikayet Mekanizmasi Projenin Resmi Sikayet Mekanizmasi ve | Toplantilar Sulama  Birligi | Her 6 ayda bir
Kayit Sistemi tanitilacak ve paydaslar bu Brosiirl P | Uyeleri
konuda bilgilendirilecektir.  Sikayet | Drosurier ve Posterler
mekanizmasi ve raporlama kanallari, Proje | DS| Web Sitesi Sulama Her 6 ayda bir
ile ilgili talepleri ve endiseleri olan herkese Birliklerine Uye
agik olacaktir. Projenin sikayet sistemi ve | Raporlar Olmayanlar
.IIAtPl')l.eirin klsil.(ay.e;tlte.ri.ni ]Ze 1;aleplirini Basm yayinlari
iletebilecekleri iletisim kanallart  hem | Bosazl Her 6 avda bir
posterler ve brosiirler gibi basili | Sikayet Formlart Kzsfjagarrrllhgl y
materyaller aracilifiyla hem de paydas
katthm  toplantilarinda  sozlii  olarak B .
paylasilacaktir. Paydaslar, DSI tarafindan Bogaz_hya_n Her 6 ayda bir
sikayetlerinin ve taleplerinin ¢dziim Belediyesi
stiregleri hakkinda bilgilendirilecektir.
Tarim isgileri Gerektiginde
Mubhtarlar Her 6 ayda bir
Bogazliyan Ilge | Her 6 ayda bir
Tarim Midiirligi
Bogazliyan Ziraat | Yilda bir kez
Odast
3 Arazi Edinimi (kamulastirma, daimi ve gegici irtifak | PEK’lera arazi edinim haklari ve olas1 arazi | Bilgilendirme Toplantilari Projeden Yilda bir kez
hakk1) kullanim kisitlamalar1  hakkinda bilgi Hukuki dokii lar (d | Etkilenen Sulama
verilecektir. uKuki dokumaniar (duyurular, Dernegi Uyeleri
yeni parselasyon planlari, vb.)
DSI tarafindan yiiriitiilen arazi edinim . . ]
faaliyetleri hakkinda PEK’lera diizenli DSI Web Sitesi %mamil)l Birligi | Yilda bir kez
olarak bilgi verilecek. - yest imayan ve
g E-posta Projeden
Etkilenen Kisiler




PEK’lera arazi ediniminin asamalari
hakkinda detayl bilgilendirme yapilacak.

Arazi edinimine iligkin sikayet ve talepler,
projenin  sikdyet ve talep sistemi
kapsaminda kayit altina alinarak ¢6ziime
kavusturulacak ve paydaslara  bilgi
verilecektir.

Kamulagtirma Kanununun 8. maddesine
gore belirlenecek kamulagtirma bedeli

Telefon

Bogazliyan Yilda bir kez
Kaymakamlig1

Bogazliyan Yilda bir kez
Belediyesi

Bogazliyan llge | Yilda bir kez

Tarim Midiirligi

konusunda PEK’lerla miizakereler Mubhtarlar Her 6 ayda bir

yapilacak.

Arazi Edinimi Bilgi Rehberi hazirlanacak Arazi Arazi edinim siireci

ve PEK ’lerla paylasilacak. ed'n'mmden

etkilenenler (yasal

Arazi kullanim kisitlamalarina iliskin bir sahipler ve

brogiir hazirlanacak ve Proje Etkilenen isgalciler)

Kisilerle paylasilacaktir.
Tasmmmaz Mal Edinimi (su kuyusu, barinak, aga¢ | PEK’lera tasinmaz edinimine iligkin | Bilgilendirme Toplantilari Tasinmaz mal | Tasinmaz edinimi sirasinda
vb.) haklar1  konusunda  bilgi  verilecek. L ediniminden

Tasinmazlart etkilenen PEK’lera, DSI DSI Web Sitesi etkilenen

tarafindan  yiriitilen tasmmaz edinim | E-posta PEK’lerPEK’ler

faaliyetleri hakkinda diizenli olarak bilgi (yasal malikler)

verilecektir, Telefon

Tasinmaz edinimine iliskin sikdyet ve
talepler, projenin sikdyet ve talep sistemi
kapsaminda kayit altina alinarak ¢dziime
kavusturulacak ve paydaglara  bilgi
verilecektir.

Yeralt1 suyu kullanicilart Projenin ingaat ve isletme donemlerinde | Bilgilendirme Toplantilart Su  kuyusundan | Yilda bir kez
sulama amagh kullanilan su kuyularmin sulama yapan
nasil etkilenecegi, kullanim haklar1 ve kullanicilar
kisitlamalari hakkinda bilgi verilecektir.
Muhtarlar Yilda bir kez
YYP'nin tanitimi YYP'nin aciklanmasinin ardindan | Bilgilendirme Toplantilari Sulama  Birligi | Gerektiginde
paydaslarin  goriisleri  dogrultusunda - Uyeleri
giincellenecek ve tekrar duyurulacaktir. DSI Web Sitesi
Kalan arazilerin edinimi i¢in yapilacak Sulama Gerektiginde
caligmalar sonucunda gerekli goriilmesi Birliklerine Uye
halinde YYP gﬁncellenecek ve O|mayan|ar
PEK’lerPek'ler ve muhtarlar bu konuda
bilgilendirilecektir. Hassasgruplar Gerektiginde
Arazi Gerektiginde
ediniminden
etkilenen PEK’ler
Muhtarlar Gerektiginde
Tarlalara ve Otlak Alanlarina Erisimin Saglanmasi Projenin ingaat asamasinda, PEK’lerin | Bilgilendirme Toplantilari Sulama Birligi | Yilda bir kez
araziye erisimini ve hayvanlarin otlatma . Uyeleri
alanlarma gegisini saglamak igin gerekli DSI Web Sitesi
yerlerde gegis noktalari olusturulacak ve | Brosiir/poster Sulama Yilda bir kez
PEK’ler bu konuda bilgilendirilecektir. Bu Birliklerine  Uye
konudaki  sikayetler  izlenecek  ve Olmayanlar
¢Oziilecektir.
Muhtarlar Yilda bir kez




8 Insaat sirasinda su temini Insaat siiresince suyun nasil temin | Toplantilar Sulama Birligi | Yilda bir kez
edilecegi ve buna iliskin su planlamasi . Uyeleri
konusunda PEK ’lera Sulama Birligi ve DSI DS1 Web Sitesi
tarafindan bilgi verilecektir. Sulama Yilda bir kez
Birliklerine Uye
Olmayanlar
Mubhtarlar Yilda bir kez
9 Kadin su kullanicilart Kadinlarin projeye iliskin bilgi | Bilgilendirme Toplantilari Sulama Birligi'nin | Yilda bir kez
diizeylerinin artirilmast igin toplantilar .. kadin tiyeleri
diizenlenecek. Brosiirler ve Posterler
DSI tarafindan kadin su kullanicilaria DSI Web Sitesi S”'a'.“a .. pedatd
yeni sulama sisteminin  &zellikleri, | Saha ziyaretleri sendikalarma tiye
alternatif tarim yontemleri ve sulama | . ) olmayan Kadim Su
birliklerine kayit iin kapasite olusturma ve | 1zleme ve degerlendirme Kullanicilart
iyilestirme  konusunda  bilgilendirme Raporlar
toplantilari diizenlenecektir. Bu
toplantilarda  cinsiyet esitligi  dikkate | Sikayet Formlari
almacak ve toplantilar sulama sezonu
Oncesinde  diizenlenecektir. (Egitim
faaliyetlerine katilmak iizere kadmlarin
secilmesi ve egitim mekaninin kadmlarin
ihtiyaclar1  dikkate alinarak segilmesi
gerekecektir. Egitimin zamanlamasi ayrica
tarimsal faaliyetlerin yogun oldugu ve
kadmlarin  egitim aldigi  mevsimlerin
disinda belirlenmelidir. Kendi tarlalarinda
calismaktadirlar).
10 | Sulama Yontemleri ve Teknikleri (damla sulama, | Projenin ingaat asamasinin | Toplantilar Sulama  Birligi | Yilda bir kez
yagmurlama vb.) tamamlanmasinin ardindan {iriin desenine . Uyeleri
- ST . . | Brostirler ve Posterler
gore verimliligi artiracak sulama sistemleri
hakkinda bilgilendirme yapilacaktrr. DSI Web Sitesi Sulama Yilda bir kez
Gerektiginde il ve Ilce Tarim ve Orman | Saha ziyaretleri Birliklerine  Uye
Miidirliklerince  paydaslara  yonelik Olmayanlar
tarimsal egitim faaliyetleri
duizenlenecektir. Muhtarlar Yilda bir kez
Ziraat Odast Yilda bir kez
11 | Mahsul Deseni (Rotasyon) Onerileri Insaat ve isletme doénemlerinde su | Toplantilar Sulama  Birligi | Yilda bir kez
temininde meydana gelebilecek . Uyeleri
degisikliklere bagli olarak Onerilerde Brogirler ve Posterler
bulunulacak ve iiriin deseni hakkinda bilgi Sulama Yilda bir kez
verilecektir. Birliklerine  Uye
Ingaat  asamasmin  tamamlanmasinin Olmayanlar
ardindan ihtiyag duyulmast halinde 11 ve T
llge Tarim ve Orman Miidiirliiklerince Tarim I/1lge | Yilda bir kez
paydaslara  yonelik tarimsal  egitim Mudiirliikleri
faaliyetleri organize edilecektir.
12 | Akilli Tarim uygulamalar1 hakkinda bilgi PEK’ler i¢in Akilli Tarim uygulamalari | Toplantilar Sulama  Birligi | Yilda bir kez
Tarm il/ilce Midiirligi ile birlikte . Uyeleri
tanitilacak. Boylece PEK’ler Brosiirler ve Posterler
modernizasyon  insaat  faaliyetlerinin Sulama Yilda bir kez
tamamlanmasinin ardindan Birliklerine Uye
uygulayabilecekleri Akill Tarim Olmayanlar
uygulamalarini 6grenebilecekler.
Muhtarlar Yilda bir kez
Yerel ve Bolgesel Kurumsal Paydaslarla Isbirligi Bilgilendirme Toplantilari PEK'ler Yilda bir kez




Brosiirler ve Posterler

13 er 1¢in diizenlenece apasite assas gruplar 1lda bir kez
PEK’1 icin i 1 k  kapasi H | Yilda bir k
gelistirme faaliyetlerini (tarimsal yayim, | Proje raporlarinin paylasiimasi
egitim, vb.) ve destek programlarini Yozgat Valiligi Yilda bir kez
belirlemek ve PEK’lert bunlar hakkinda | Basin yaymlar
bilgilendi@ek ve proje . s.%rc}smda DSi Web Sitesi Bogazliyan Yilda bir kez
gerceklestirilecek 6n faaliyetleri yiiriitmek K -
. . aymakamligt
amactyla yerel ve bdlgesel paydaslarla is
birligi gelistirilecektir. Projenin isletme . .
asamasinda (iirlin deseni, kullanilacak Bogaz_llya_n Yilda bir kez
damla sulama sistemi, vb.) potansiyel Belediyesi
sorunlarin belirlenmesi ve bunlar1 azaltmak } ] _
icin onlemler gelistirilmesi ve PEK’ler1 bu Bogazhy?n" Ilge Yilda bir kez
faaliyetler ~ hakkinda  bilgilendirmek Tarim Miidiirligi
saglanacaktir.
Yozgat Tarim 11 | Yilda bir kez
Miidirlugi
Bogazliyan Ziraat | Yilda bir kez
Odast
Muhtarlar Yilda bir kez
14 | Izleme ve degerlendirme aydaglara projenin ilerleyisi hakkinda oplantilar ulama irligi 1lda bir kez
Izl degerlend Paydasl lerl hakkinda | Toplantil Sul Birl Yilda bir k
bilgi verilecektir. Uyeleri
Raporlar
Proje ile ilgili sikayet bildirimleri ve . i .
paydas katilim siirecleri izlenecek ve takip Sal}a z_1yaretlerllzleme ve S‘,J"'%ma . .. Yilda bir kez
edilecektir degerlendirme formlari Birliklerine Uye
' Olmayanlar
Bogazliyan Yilda bir kez
Kaymakamlig:
Bogazliyan Yilda bir kez
Belediyesi
Bogazliyan lge | Yilda bir kez
Tarim Midiirligi
Muhtarlar Yilda bir kez




7.1. Onceki Paydas Katihm Faaliyetleri

Tiirkiye Cumhuriyeti mevzuatina gére, arazi toplulastirma c¢alismalarina baglamadan 6nce arazi
toplulastirmasindan etkilenen kisilerin yazili goriis ve onerileri alinmalidir. 2018 yilinda toplam
13516 goriisme yapilmistir. Goriisiilen malik sayisi 19272 hissedarin %70'ine denk gelmektedir.

Tablo 7-2 Goriisme Detaylari

No Yerlesimler Toplant1 Tarihleri Miilakat Katihmeilarinin
Sayisi

1 Uzunlu Bahgelievler 10.04.2018 562

2 Uzunlu Esentepe 12.04.2018 55

3 Uzunlu Kemaliye 14.04.2018 62

4 Uzunlu Kog 16.04.2018 213

5 Uzunlu Yenidogan 18.04.2018 110

6 Calapverdi Inonii 20.04.2018 535

7 Calapverdi-Kaymakam Kemal Bey 22.04.2018 4.429

8 Merkez Yukari 24.04.2018 637

9 Merkez Asag1 26.04.2018 236

10 Merkez Bahariye 28.04.2018 598

11 Merkez Bahgeler 30.04.2018 224

12 Merkez Carst 2.05.2018 932

13 Merkez Kemaliye 04.05.2018 1.663

14 Merkez Yenidogan 06.05.2018 813

15 Giivegli 8.05.2018 2.302

16 Bashoroz 10.05.2018 72

17 Yogunhisar 12.05.2018 73

Toplam Nisan - Mayis 2018 13.516

Kaynak: DSI 12. Bolge Miidiirliigii, 2023

Uzunlu sulama alam1 kapsaminda toplulastirma calismalarima 2018 yilinda baslanmis olup,
uygulama alani ilan edilen birimlerdeki muhtarliklara gerekli bilgilendirme brosiirleri asilmis ve
belediyelere basvuru yapildigina dair yazilar yazilmistir. Ciftgilere toplanti tarihleri mektup ve
duyurular yoluyla bildirilmis olup, 14 Mart 2018 tarihinde Bogazliyan Diiglin Salonu'nda yapilan
bilgilendirme toplantilarinda proje hakkinda bilgi verilmistir. Mahalle diizeyinde yapilan
toplantilarda miilk sahiplerinin talepleri alinmigtir.




DSI ve Sulama Birligi diizenli olarak bilgilendirme faaliyetleri yiiriitiiyor. Vatandaslarn
birlestirme sirasinda gidip bilgi alabilmeleri i¢cin 2017-2020 yillar1 arasinda 4 yil siireyle irtibat
ofisi acik tutulmustur.

PEK'lerden gelen talepler ve yiiklenici firmadan alman bilgiler dogrultusunda DSI ¢alisanlar:
muhtar araciligiyla ilgili sahiplerini bulup teyit ederek vatandaslara ulasmaktadir. Arazi
Toplulastirma ve Tarla Gelistirme Hizmetleri Sube Miidiirliigli'nden bir uzman hasar ve gelir kayb1
odemeleri i¢in gorevlendirilmekte ve her hafta koy muhtarliklar ziyaret edilmektedir. Ayrica
hassas gruplar i¢in ev ziyaretleri ger¢eklestirilmektedir.

Baraj doluluk oranlar1 hakkinda Sulama Birligi, kaymakamliklar ve muhtarliklara bilgi
verilmektedir.

Sulama Birligi, WhatsApp, resmi yazilar, duyurular, muhtarlarla toplantilar, koylerdeki
kahvehanelerde toplantilar, cami hoparlorlerinden duyurular ve SMS gibi ydntemleri
kullanmaktadir. Cift¢ilerin Sulama Birligine gelip bilgi almalari da miimkiindiir.

Diinya Bankasi'nin egitim programi kapsaminda 20 ¢ift¢i 23.11.2023 tarihinde Tarim ve Orman
Bakanligi'nin Adana'daki egitim merkezine gonderilmistir.

8. Sikayet Mekanizmasi

DSI, proje uygulama asamasinda etkilenen taraflar ve diger paydaslar tarafindan verilen
olumsuz/olumlu geri bildirimleri veya sikayetleri kaydetmek ve ¢6zmek igin kolay erisilebilir bir
sikayet mekanizmas1 kurmustur. Sikayet mekanizmasi, insaat asamasinda arazi edinimi stirecleri
ve/veya diger cevresel ve sosyal etkiler ve sorunlarla ilgili olarak etkilenen paydaslarin tiim olas1
sikayetlerini ve taleplerini yonetmeyi amaglamaktadir. Projenin Sikayet Mekanizmasi, Diinya
Bankasi politikalarinin gerekliliklerine uygun olarak isletilecektir.

DSI'nin su anda dort ana kanaldan olusan bir Sikayet Mekanizmasi bulunmaktadir:
1. Sulama Birligi

2. DSI Numarali Sube Miidiirliigii

3. DSI Bolge Miidiirliigii

4. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii

Boylece etkilenen kisiler veya paydaslar itirazlarim ve sikayetlerini bu kurum/kuruluslardan
herhangi birine e-posta/telefon yoluyla veya Cumhurbaskanlig: Iletisim Merkezi (CIMER) gibi
ulusal sikayet bildirim mekanizmalar1 aracilig1yla kisisel sikayetler yoluyla iletebileceklerdir.*

Arazi edinimiyle ilgili tiim sikdyetler Kayseri'deki DSI 12. Bolge Miidiirliigii'nde toplanacaktir.
Yerel diizeyde toplanan sikayetler DSI 123. Sube (Yozgat) ve Bogazliyan Uzunlu Sulama Birligi
tarafindan Kayseri'deki DSI 12. Bélge Miidiirliigii'ne iletilecektir.

Ayrica, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan tagkin durumlarinda erken uyar
yapilabilmesi, ariza ve miidahalelere iliskin bildirimlerin alinabilmesi amaciyla gelistirilen

“https://www.cimer.gov.tr/



“Taskin, Ariza ve Miidahale Mekansal Bilgi Sistemi (TAMBIS)” mobil uygulamas1 araciligiyla
yapilacak sikayet ve talepler, projenin sikayet ve talep mekanizmasinda dikkate alinacaktir.

DSI Genel Miidiirliigii Destek Hizmetleri Daire Baskanligi'na gelen sikayetler elektronik ortamda
kayit altina alinir (yazili dilekgeler, CIMER, kamu kurum ve kuruluslar1 vb. araciligiyla iletilen
sikayetler). Gergek ve tiizel kisiler, turkiye.gov.tr adresi iizerinden kimliklerini dogrulayarak
elektronik ortamda kaydedilen sikayetleri takip edebilirler. Sikayet ve talep mekanizmasi, anonim
sikayetlerin iletilmesine ve ele alinmasia olanak tanimaktadir. Bu sikayetler de kayit altina
aliacaktir.

Gelen sikayetler, sikayetin tiirline ve igerigine gore ilgili birimlere yonlendirilecek ve belirtilen
yanit siiresi (30 giin) icerisinde incelenip ¢oziilecektir. Yazili belgeler, basvurular veya CIMER
aracihigiyla yapilan tiim sikayetler DSI tarafindan kayit altina almir. Telefonla bildirilen
sikayetlerin DSI tarafindan ¢oziilmesi gereken durumlarda, sikayet¢inin itirazim1 ve/veya
sikayetini yazili olarak Sikayet Mekanizmasi araciligiyla sunmaya yonlendirilecektir. Tim
birimlerdeki gorevliler, hem DSI Sikayet Mekanizmas: hem de CIMER araciligiyla iletilen
sikayetler hakkinda aylik raporlar hazirlayacaktir. Bireyler ayrica sikayetlerini/taleplerini
turkiye.gov.tr tizerinden DSI'ye iletebilecektir.

Sulama Birlikleri araciligiyla gelen sikayetler genellikle uygulama asamasinda karsilagilan
sorunlarla ilgili olurken, diger birimler araciligryla gelen sikdyetler DSI tarafindan yiiriitiilen tiim
is ve islemlerle ilgili olabilmektedir. Sulama Birlikleri gelen sikayetleri kayit altina alarak
gerektiginde ve talep edildiginde DSI ile paylasmaktadir.

Sikayet mekanizmasi agsagida gosterilmistir:



Evrak Kayit Subesi'nde
kayit altina alinmasi

Tiir(i ve icerige gbre
ilgili birime iletilmesi

Sulama
Birligi

turkiye.gov. DSi Bélge
tr Miidiirliigii

Inceleme ve gHziim

Sikayet ve (30 giin igerisinde)

Talepler

Yazil sekilde sikayet

DSi Genel sahibine bildirim

Miidiirlagi

DS Sube
Miidiirlagii Sikayetin kapatilmasi

Yiklenici firmadan geleny
talep

Figiir 8-1 Sikayet Mekanizmast

DSI, Sikayet Mekanizmasmnin isleyisini saglayacaktir. DSI tarafindan proje sahasinda
gorevlendirilecek Halkla iliskiler Uzmani, telefonla veya yazili olarak yapilan sikayetleri
kaydetmekten sorumlu olacaktir. DSI sikayet mekanizmasi hakkinda bilgi yaymak iizere bir
Halkla Iligkiler Uzman1 atayacaktir.

Sulama Birligi tarafindan Proje ile ilgili olarak Sulama Birligi'ne (SB) gelen tiim yazili ve sozlii
sikayetler i¢in bir veri taban1 olusturulacaktir. DSI ayrica Sulama Birligi yonetimini sikayet ¢dziim
stireci hakkinda bilgilendirecektir.

Projenin insaat islerini yapacak olan yiiklenici, sikayet ve talepleri DSI'ye iletecektir. Yiiklenicinin
araziye, altyapiya veya mahsullere zarar vermesi durumunda, DSI yiikleniciye zararlar1 tazmin
etmeyi taahhiit eder. Yiiklenici ile imzalanacak sézlesme, sirketin verecegi zararlarin tazmini ile
ilgili hiikkiimler icerecektir.

Uygulama siiresi igerisinde, itirazlar en yakin DSI birimine (Sulama Birligi, Proje Miidiirliigii, DSI
Sube Midiirligii, Bolge Midiirliigii veya Genel Miidiirliik) sahsen, telefonla veya e-posta yoluyla
yapilabilir. Alinan tiim itirazlar kayit altina alinacak ve bu itirazlar1 yapan taraflara yazili olarak
yanit verilecektir. PEK’ler, ingsaat siireci boyunca etkilerle ilgili yasal haklar1 ve sikayet
mekanizmasinin baglatilmasi konusunda bilgilendirilecektir.

PEK’lere arazi edinimi ve kamulastirma/arazi toplulastirmasi ile ingaat siireclerine iligkin hukuki
siireg ve haklar konusunda DSI yetkililerince her 6 ayda bir diizenli olarak bilgilendirme
yapilacaktir.

PEK ’ler veya diger paydaslar tarafindan yapilan herhangi bir sikayet ve talep, DSI tarafindan proje
bazinda kayit altina alinacaktir. Gelen sikayetler degerlendirilecek ve kapatilacak ve kapatilan
sikayetler belgelendirilecek ve saklanacaktir.



DSi'ye ulasan her tiirlii sikayet, alindiktan sonraki 30 giin i¢inde yanitlanacaktir. Sikayetin
¢oziilmesi 30 glinden fazla siirerse, sikayetciye bildirimde bulunulacak ve daha iist diizey yetkililer
tarafindan bir ay i¢inde sorunun ¢dziilmesi i¢in girisimde bulunulacaktir.

Sikayetler yazili dilekge, e-posta veya sahsen iletilebilir. Bu kanaldan alinan sikayetler Sulama
Dairesi Bagkanligi, Yabanci Finansmanli Projeler Sube Miidiirliigii tarafindan ilgili birimlere
iletilecektir. Sikayet Mekanizmasi i¢in iki ayr sikayet formu kullanilacaktir. Birincisi 'Sikayet
Basvuru Formu'dur. Sikayet oldugunda, tamamlanmis sikayet formunun bir kopyasi talep lizerine
basvuru sahibine iletilecektir. Diizeltici onlemler alindiktan ve sikayet ¢oziildiikten sonra, sikayet
gorevlisi tarafindan bir 'Kapatma Formu' doldurulacaktir. Ornek Sikayet Formlar1 Ek 10.1'de
verilmistir. Asagidaki sekil, sikayet ve talep mekanizmasi i¢in iletisim kanallarini1 géstermektedir.
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Figiir 8-2 Sikayet Kanallar1

DSI, katilim faaliyetleri aracilifiyla tiim proje etkilenen kisileri ve topluluklar1 Sikayet
Mekanizmast hakkinda bilgilendirecek ve proje uygulamasiyla ilgili herhangi bir sikayeti
iletebilecekleri proje saha personeliyle tanigtiracaktir.

9. Izleme, Degerlendirme ve Raporlama

YYP uygulamasmin temel amaci, etkilenen insanlar ve topluluklar tizerindeki olumsuz sosyal
etkileri azaltmak veya ortadan kaldirmak ve gecim kaynaklarini proje Oncesi seviyelere geri
dondiirmektir. YYP i¢in izleme faaliyetlerinin hedefleri asagidaki gibidir:

e YYP kapsamindaki eylem ve taahhiitleri zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmek,

e Uygunluk kriterlerini karsilayan etkilenen taraflara, hak ettikleri tazminat tutarinin
tamaminin kararlastirilan siireler icinde 6denmesini saglamak,

e PEK’lenn itiraz ve sikayetlerini takip etmek ve gerektiginde uygun diizeltici tedbirleri
almak.



Arazi edinim siiregleri diizenli olarak izlenecek ve alt1 aylik izleme ve takip faaliyetleri ile takip
edilecektir.

DSI Genel Miidiirliigii ve Kayseri'deki DSI 12. Bolge Miidiirliigii, Projenin arazi edinimi
faaliyetlerinin uygulanmasi ve izlenmesinden sorumlu olacaktir. Bolge Midirligii iginde
gorevlendirilen bir Proje Yonetim Ekibi, YYP'nin uygulanmasini izleyecek ve etkilenen
topluluklardaki ingaat yiiklenicileri, yararlanicilar ve diger paydaslarla siirekli iletisim halinde
olacak ve YYP'nin ilerlemesi hakkinda Bolgeye alti aylik raporlar sunacaktir. DSI Genel
Miidiirliigii i¢indeki Koordinatdr ve Proje Yénetim Ekibi (Ilgili Uzman), sikayetleri ¢cdzmek igin
atilan adimlar1 koordine ederek bilgilendirilecektir.

YYP izleme faaliyetleri, DSI'nin Sulama Dairesi ve Emlak ve Kamulastirma Dairesi'nin gézetimi
altinda ve ilgili bolge miidiirliiklerinin aktif takibi yoluyla yiiriitiilecektir. DSI tarafindan yiiriitiilen
arazi edinim faaliyetleri izlenecek ve diizenli saha ziyaretleri ve proje saha ekibi tarafindan
hazirlanacak raporlar araciligiyla izlenecektir. Gerektiginde, DSI YYP'nin uygulanmasi ve
izlenmesi i¢in bir danigman tutmay segebilir.

DSI, arazi edinim siireclerini izleyecek ve uygulamada kaydedilen ilerleme ve ilgili
uygunsuzluklar konusunda alt1 aylik raporlar araciligiyla Diinya Bankasi'n1 bilgilendirecektir.

Yukarida da deginildigi ilizere Diinya Bankasi diizenli denetimlerle siiregleri takip edecek ve
ihtiya¢ duyulmasi halinde 6énemli sorunlara yonelik ¢6ziim onerilerinde bulunacaktir.

Izleme raporlarinda ele alinan konular asagida listelenmistir;

e Etki alan1 ve etkilenen alandaki sahipler ve kullanicilara iliskin bilgiler (kamu ve 6zel
arazilerin dagilimi, hak sahiplerinin genel verileri, arazi kullanicilarinin genel verileri,
hassas gruplarin verileri),

e Kamulastirmanin yontemi ve asamasi (uzlagma siireci varsa, kamu yarari kararinin tarihi,
uzlagma ve dava yoluyla elde edilen parsellere iligskin bilgi ve goriis alma durumu vb.),

e Kamulastirilan arazilerin durumu (dava konusu parseller, tescilli parseller, hacizli
parseller, proje insasindan sonra kullanima iade edilen parseller vb.),

e Arazilerin iadesi, arazilere giris ve ¢ikislar,

e Arazi edinimiyle ilgili sikayet giderme mekanizmasinin analizi, kaydedilen sikayetlere
iligkin bilgiler (alinan sikayet sayisi, sikayetin konusu, erkek ve kadin sikayetci sayisi,
coziilen ve bekleyen sikayetlerin orani, sikayetlerin ¢6zliim siiresi, vb.),

e Hassas gruplarin izlenmesi, izlenmesi ve degerlendirilmesi gereken konular,

e So6z konusu donemde YYP'ye gore PEK’ler ve diger paydaslarla yapilan istisarelerin
(kadinlar ve hassas gruplarla yapilan istisareler dahil) dzeti

10. Biitge

YYP'nin uygulanmasi i¢in YYPC'de tahmini bir biit¢e olusturulmustur. Sonug olarak arazi edinimi
icin ayrilan biitce 24.184.006,45 TL'dir.

Ayrica, DSI disindaki iiciincii taraflardan (Tarmm [l1-ilce Miidiirliikleri vb.) alinacak destekler ile
yiiklenicinin arazi edinimi (kira vb.) ve sikdyet mekanizmasi kapsaminda yapacagi nakit
gerceklestirmeler de biitge kalemleri arasinda yer alacaktir.



Ancak, arazi edinimi devam eden bir siirectir ve heniiz tamamlanmamuistir. YYP giincellenirken,
bu biitce de giincellenecek ve DSI ayrica Diinya Bankasi'na raporlama kapsaminda biitce
kalemlerinin ger¢eklesmeleri hakkinda bilgi saglayacaktir.

Tablo 0-1YYP Biitcesi

No Konu Toplam Gergeklesen Biitce (TL)
1 Kamulagtirma 24.006.895,67
2 Hak sahipligi 61.785,05
3 Parseller tizerindeki taginmazlarin (agag, 115.079.60
bina vb.) edinimi
4 Parsellerdeki mahsuller 246,12

Toplam 24.184.006,45
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Ek 1: Sikayet Basvuru Formu/Kapatma Formu

SIKAYET FORMU

Sikayet¢inin Adr: Tarih:

Baslik:

Sikayetginin; SIKAYET NASIL ALINIR

Ad Soyad Telefon o

(Anonim olarak
iletilen sikayetler de
kayit altina
almacaktir¥)

Telefon Bilgilendirme Toplantist o

Adres Saha Ofisine Bagvuru |

Koy Posta/E-posta |

Imza Saha ziyareti o

(eger
uygulanabilirse)

SIKAYET DETAYLARI

* ONEMLI NOT

Ozellikle isimsiz sikayetlerde sikAyetciye hangi kanaldan bilgi almak istedigi sorulacak ve istenilen bilgi kanali
(telefon, e-posta vb.) belirtilecektir.




SIKAYET KAPATMA FORMU

Kamulasgtirma ]
Evlere veya ge¢im kaynaklarina verilen zarar |
SIKAYETIN DEGERLENDIRILMESI Cevresel veya sosyal konular 0
Isle ilgili m|
Diger |
Tazminat gerektirir mi? o EVET o HAYIR
cOzUM
KAPATMA

Bu boliim, tazminat alindiktan ve sikayet ¢oziildiikten sonra sikayetei ve sikayet inceleme komitesi tarafindan
doldurulmali ve imzalanmalidir. (Sikayetcinin imzas1 yerine tazminatin yapildigini gosteren bir banka dekontu

veya baska bir belge eklenebilir).

Kurum adina yetkili kisi

Sikayetei

Ad Soyad

Tarih ve Imza

Ad Soyad

Tarih ve Imza (varsa)




EKk 2: Arazi Erisimi - Cikis Protokolii (")rnegi

oevieT suisterl Arazi Giris Protokolii

GENEL MUDURLOGU

Vilayet Protokol No
Komsu Tarih
Mabhalle/Koy
Blok/Parsel

Arazi Edinim Tiirii
Miilkiyet Kamulastirmasi Gegici Irtifak
Daimi irtifak Kiralama

Tanim

Yiiklenici, Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi (TSMP) insaat ¢alismalar1 i¢in yukarida belirtilen araziyi satin
almistir. Yiikleniciye teslim edilecek her parsel i¢in, en az 3 giin dnceden bir Arazi Giris Protokolii (AGP) imzalanir ve
parsel sahibi, hissedarlardan biri, arazi kullanicist ve muhtarin tanikliginda DSi Temsilcisi ile birlikte Yiikleniciye teslim
edilir. Yiklenici, AGP'yi imzalamadan hicbir parsele girmeyecektir.

Isaretlerin Sahipleri

Ad Soyad Tarih imza

Sahip/Pay Sahibi

Arazi Kullanicisi

Mubhtar ve/veya iiye

Yiklenici Temsilcisi

DSI Temsilcisi

Goriisler Goériisler Ingaat sonunda Miiteahhit tarafindan restore edileceginden
bedeli 6denmeyecek olan ¢it, tag duvar, yer alt1 ve yer listii kablolar1 vb.
tiim yapilar listelenecektir.
Yukarida belirtilen kapsamda olup restorasyona ihtiya¢ duyan tiim
varliklar, Arazi Giris Protokolii imzalanmadan Once listelenecek,
fotograflanacak ve bu belgeye eklenecektir.

Ekler Listesi

Arazi Uzerindeki Varhklar (Eger varsa) Aciklama




Arazideki agaclar (Eger varsa) Aciklama




D@ ) DEVLET SU ISLERI

GENEL MODURLUGO

Arazi Cikis Protokolu

Vilayet Protokol No
Komsu Tarih
Mahalle/Koy
Blok/Parsel

Arazi Edinim Tiirii
Miilkiyet Kamulagtirmasi Gegici irtifak
Daimi irtifak Kiralama

Tanim

Yiiklenici, Tiirkiye Sulama Modernizasyon Projesi'nin (TMSP) insaat islerini tamamlayacak ve yukarida belirtilen
araziyi daha once oldugu gibi teslim edecektir. Bu protokol, Yiiklenici veya DSI'nin herhangi bir menfaatini veya

menfaat talebini garanti etmez.

Insaat Sirketi yukarida belirtilen gegici olarak kiralanan araziyi restore etmis ve Sahibine veya Arazi Kullanicisina iade
etmistir. Sahip veya Arazi Kullanicisi, arazinin Ingaat Sirketi tarafindan restore edildigini teyit eder.

Isaretlerin Sahipleri

Ad Soyad

Tarih

imza

Sahip/Pay Sahibi

Arazi Kullanicisi

Mubhtar ve/veya iiye

Yiklenici Temsilcisi

DSI Temsilcisi

Goriisler

eklenmelidir.

Arazinin edinildigi zamanki haliyle iade edilmesi gerekir.

Arazi iizerindeki tiim yapilar listelenerek arazi ¢ikis tutanagina

Daha o6nce yiikleniciden yararlanici tarafindan alinmis herhangi bir ek
tazminat varsa, bunun yukarida belirtilmesi gerekir.

Yiiklenici tarafindan gegici olarak edinilen ve sahibine iade edilecek
araziler igin Arazi Cikis Protokoli doldurulur.

Ekler Listesi




Ek 3: Etkilenen Parsellerin Listesi

Ayri bir ekte excel dosyasi olarak sunulmaktadir.

Ek 4: Anket

Kamulastirilan parselin %10'u veya daha fazlasina sahip olan
SAHIPLER/HISSEDARLAR/KULLANICILAR ICIN ANKETLER

[Ad1 ve Soyadi] tarafindan yapilan anket Tarih Anket HAYIR: Yerlesim:
1. Kisisel Bilgiler

Ad1 - Soyadi Seks Yas Telefon Numarasi

2. Etkilenen Parselin Bulundugu Yerdeki ikamet Durumu (X ile isaretleyiniz)

a. Kalic
b. Mevsimsel

€. Yerlesik olmayan

3. Dezavantajli/Hassas Grup varsa (X ile isaretleyiniz, birden fazla secenek secilebilir)
a. 65 yas iistii
b. Kadinlarin yonettigi hane
c. Kadin ciftci
d. Engelliler
e. SYDV'den Destek Alan Kisi ve/veya Aile

Uyesi
f.  Gayriresmi Kullanici

4. Gecim Kaynagimzin Ana Kaynag (X ile isaretleyiniz, birden fazla secenek isaretlenebilir)

a. Tarmmsal faaliyetler
b. Koyun ve kegi yetistiriciligi

C. Sigir yetistiriciligi



d. Emeklilik

e. Ozel sektorde cahsan
f. Devlet memurlugu

g. Zanaatkarhk

h. Digerleri ...ccooovuveieiiniiiininianan

5. Kamulastirmadan Etkilenen Parsellerde %10 Kullanici Durumu (X ile isaretleyiniz)

Kullanici Tiirii Kullanict Durumu
a. Mal sahibi
b. Hissedar

c. Resmi Kullanici

d. Gayriresmi Kullanici

6. Kamulastirmadan Etkilenen Araziler ve Sahip Olunan ve Kullanilan Araziler Hakkinda Bilgiler

Sahibine Ait Resmi Kullanic1 . .
Kara Kamulastirmadan . Gayriresmi
. . Arazi Tarafindan
Etkilenen Arazi . Kullanici
Kullanilan Arazi
Tarafindan

Kullanilan Arazi

Parsel Numarasi

Toplam Alan (m2)

Toplam Alan (dekar)



